ESTADO DO MARANHAO !:
PREFEITURA MUNICIPAL DE SiTIO NOVO :
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DOCUMENTO DE FORMALIZAC;\O DA DEMANDA i

Sitio Novo /MA, 08 de Janeiro de 2026

Solicito a realizacdio dos procedimentos administrativos necessdrios para fins de verificar a
possibilidade da CONTRATACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR AS
INSTALACOES E FUNCIONAMENTO DO SERVICO DE ACOLHIMENTO INSTITUCIONAL
PARA CRIANCAS E ADOLESCENTES, MODALIDADE ABRIGO INSTITUCIONAL, NA SEDE
DO MUNICIPIO DE SITIO NOVO/MA, conforme condigles, requisitos ¢ especificagdes contidas no
Termo de Referéncia em anexo.

Localizacdo: Rua Euclides Neiva, Lote n® 04, quadra n® 20, Loteamento Pargue Leontino
Nascimento, nesta Cidade, de propriedade do Contratado conforme documentagiio anexa.

1. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A contratacfio para locacéio do imével situado na Rua Buelides Neiva, Lote n° 04, Quadra n® 28, Loteamento
Parque Leontino Nascimento, na sede do Municipio de Sitio Novo/MA, destina-se a sediar as instalagdes e
assegurar o pleno funcionamento do Servico de Acolhimento Institucional para Criangas ¢ Adolescentes,
na modalidade Abrigo Institucional. Trata-se de servigo essencial da politica pablica de Assisiéncia Social,
voltado & protegfo integral de criangas ¢ adolescentes afastados do convivio familiar por determinacio
Judicial, nos termos do Estatuto da Crianga ¢ do Adolescente, exigindo estrutura fisica adequada, segura e
compativel com as normativas técnicas vigentes.

A necessidade da contratag@o decorre da obrigagio legal do Municipio de garantir acolhimento institucional
em ambiente que assegure condigdes dignas de moradia, convivéncia comunitiria, acessibilidade,
s salubridade e seguranga, observando os parimetros estabelecidos pelo Sistema Unico de Assisténcia Social
.' — SUAS. O imével em questdo apresenta caracteristicas estruturais ¢ localizagdo compativeis com as
exigéncias do servigo, permitindo a organizacio dos espagos internos para dormitorios, arca administrativa,
convivéncia, alimentagdo e atividades socioeducativas, atendendo s demandas especificas do publico

acolhido.

Ressalta-se que o Municipio nio dispde de imdvel proprio com caracteristicas adequadas para instalagiio
imediata do servico, o que inviabiliza a utilizagio de bem piiblico j4 existente. Ademais, a descontinuidade
ou funcionamento precério do abrigo institucional comprometeria diretamente a garantia de direitos
fundamentais das criangas ¢ adolescentes em situacio de vulnerabilidade, podendo acarretar
responsabilizacio do ente pliblico por omissfo na prestagio do servigo socioassistencial.

A presente contratacdo fundamenta-se no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, que autoriza a
inexigibilidade de licitagdo para aquisi¢8o ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalacdo e
localizagfio tornem necessdria sua escolha, desde que devidamente justificada a singularidade do bem e
demonstrada a compatibilidade do prego com o valor de mercado. No caso em anélise, as especificidades
do imével, aliadas & sua localizacio estratégica na area urbana do Municipio, evidenciam a adequacfo &
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finalidade piblica pretendida, legitimando a contratagiio direta, observados os requisitos legais &
instrugdo processual.

Os principais pontos que reforgam essa justificativa séo:

Aproveitamento de Estrutura Existente: O imdvel ja se encontra em condicles adequadas ¢ em
conformidade com os requisitos necessdrios para a instalagdio imediata do abrigo, o que elimina a
necessidade de obras, reformas ou locagdo de um novo espago. Isso olimiza recursos e agiliza o processo
de implantaco do servigo.

Continuidade de Uso Piblico: A transi¢iio do uso do imovel para sediar o Servigo de Acolhimento
Institucional garante a continuidade da utilizagfio de um bem que ja estava a servigo da administragio
publica, aproveitando a infraestrutura ja conhecida ¢ validada pela gestdio municipal.

Reduciio de Custos e Eficiéncia: Evitar a busca de um novo imével e a realizagdo de novos contratos de
locagfio € uma solugfo mais econdmica ¢ eficaz. Como o imoével ja foi locado anteriormente pelo municipio,
todos os trimites burocriticos foram estabelecidos, o que facilita a renovagio ou adaptagéo do contrato para
o novo fim.

Adequacio ao Perfil do Servigo de Acolhimento: O imével possui caracteristicas que o tornam adequado
para acother criancas e adolescentes, como acessibilidade, seguranga e espago suficiente para as atividades
de convivéncia e atendimento psicossocial, permitindo que o abrigo funcione de maneira eficiente e atenda
a todas as exigéneias legais.

Assim, a utilizagdo do mesmo imével para sediar o Servigo de Acolhimento apds o término do contrato
anterior € uma medida estratégica e prética, garantindo que o municipio atenda com rapidez e eficiéncia as
demandas de protecio social das criancas e adolescentes de Sitio Novo/MA.

Portanto, a locag¢8o de um imdvel € uma medida estratégica, pritica e urgente para garantir o adequado
funcionamento do Servigo de Acolhimento Institucional, respeitando as legislagdes vigentes e promovendo
a seguranca ¢ protegiio dos menores em situago de vulnerabilidade no municipio de Sitio Novo/MA.

2. ESTIMATIVA DO QUANTITATIVO

Entende-se necessaria a contratagio da locagio do imdvel aqui descrito, observando: - a
localizagio ¢ instalagBes do imdvel como sendo Unico na drea de atendimento Servigo de
Acolhimento Institucional para Criangas e Adolescentes, na modalidade Abrigo Institucional, no
municipio de Sitio Novo/MA, capaz de suportar a demanda de pacientes que diariamente so
atendidos, e acomodar os servidores que ali prestam servigo.

3. CONTRATACAQ E O PLANEJAMENTO
Por fim, ressalto que a compra pretendida:
esté prevista no Plano de ContratacSes Anual deste exercicio.

[ ndo esta prevista no Plano de Contratagdes Anual deste exercicio.




ESTADO DO MARANHAQ
PREFEITURA MUNICIPAL DE SITIO NOVO

referldo PCA estd sendo elaborado pelo Orgdo, o orgamento & reahzado com base em
demandas/contratagGes de exercicios anteriores.

A RODRIGUES

Secretiria Mupieifia de Desenvolvimento Social




Prefeitura Municipal
de Sitio Novo - MA

PORTARIA N° 08/2025-GP.

DISPOE SOBRE A NOMEACAO DE SECRETARIA
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SITIO NOVO, Estado do Maranhdo, no
uso de suas atribuigdes legais, que lhe sdo conferidas pelo disposto no inciso i, do Art.
37, da Constituicdo Federal e no inciso I, do Art. 18, da Constituicdo Estadual,

CONSIDERANDOQ, ainda, o que estabelece o Art. 66, inciso Vi, da Leij
Organica do Municipio,

"RESOLVE:

Art | i" Nomear por tempo indeterminado, a Sra. RAIMUNDA DE
FRAN{:A RODRIGUES portadora do R. G. N° 17248793-5 SESP/MA e do CPF n°
727. 856 323-20, para exercer o Cargo de SECRETARIA - MUN!CIPAL DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL - Simbolo DAS — 1.

_ Art 2° . Com a edicio do presente ato passa a Secretdria Municipal
nomeada a fazer parte do quadro de funcionarios de CARGO DE PROVIME—NTO EM
COMISSAO DE LIVRE NOMEAQAO E EXONERACAO e prestara seus servicos de
conferm;dade com a Ler de Reorgamzagéo Admmrstratwa nos limites da respectiva
secretaria.

Art. 3° - Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo,
revogando-se as disposicdes em contrario.

DE-SE CIENCIA, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SITIO NOVO, Estado do |
Maranh&do, em 1° de janeiro de.2025.

SR
ANTONIO COELHO RO'GRIGUES
PREFEITO MUNICIPAL

Av. Loonardo de Almeida, SIN” - Contro - CEP: §5.925-000 -CNPJ: 05.631.031/0001-64
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PORTARIA N 07/2025-GP. - DISPOE. SOBRE A NOMEACAODE SECRETARIA MUNICIPAL ADJUNTA,
PORTARIA N° 07/2025-GP. DISPOE SOBRE A NOMEACAO DE SECRETARIA MUNICIPAL ADJUNTA DE
DESENVOLVIMENTO RURAL, AQUICULTURA E PESCA E DA OUTRAS PROVIDFENCIAS. O PREFEITO
MUNICIPAL DE SiTIO NOVO, Estade do Maranhdo, no uso de suas atribuicdes legais, que lhe sio conferidas pelo disposto
1o inciso 11, do Art. 37, da Conslituigdo Federal e no inciso 11, do Art. 19, da Constituigdo Estadual, CONSIDERANDQ, ainda,
o que estabelece o Art. 66, inciso VI, da Lei Organica do Municipio, RES O L V [: Art. 1° - Nomear por tempo
indeterminado, a Sra. RAIMUNDA ALVES CARREIRO, portadora do R. G, N° 029371572005-7 SESP/MA ¢ do CPF »°
022.122.043-70, para exercer o Cargo de SECRETARIA MUNICIPAL ADJUNTA DE DESENVOLVIMENTO RURAL,
AQUICULTURA E PESCA - Simbolo DAS - L Art. 2° - Com a cdigiio do prescric ato passa 4 Secrctdria Municipal Adjunta
nomeada a fazer parte do quadro de funciondrios de CARGO DE PROVIMENTO EM COMISSAO DE LIVRE NOM EACAQ
£ EXONERACAQ e prestara scus servigos de conformidade com a Lei de Reorganizagio Administrativa, nos limites da
respectiva seorctaria, Art. 3° - Hsta Portaria entra em vigor ma data de sua publicagdo, revogando-sc as disposigdes cin
contrario. DE-SE CIENCIA, PUBLIQUE-SE R CUMPRA-SE, GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SITIO NOVO,
Estado do Maranhio, em 1° de janciro de 2025. ANTONIO COELBO RODRIGUES PREFEITO MUNICIPAL
Publicado por: Raimumlo Rodrigues Batista Filho
Assistente de Gabinete

Codigo wdentificador: $pnXUylnxLS0

PORTARIA N° 08/2025-GP. - DISPOE SOBRE A NOMEACAO DE SECRETARIA MUNICIPAL.
PORTARIA N° 08/2025-GP. DISPOE SOBRE A NOMEACAO DE SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL E DA QUTRAS PROVIDENCIAS. O PREFEITO MUNICIPAL DE SITIO NOVO, Estado
do Maranhio, no uso de suas atribuicbes legais. que ihe sio conferidas pelo disposta no inciso 1L do Art. 37, da Constituigdo
Federal ¢ no inciso T1, do Art. 19, da Constituiciio Estadual, CONSIDERANDQ, ainda, o que estabelece o Art, 66, inciso VI,
da Lei Organica do Municipio. RE S O LV E: Art. 1° - Nomear por tempo indeterminado, a Sra. RAIMUNDA DE FRANCA
RODRIGUES. portadora do R. G. N° {7248793-5 SESP/MA ¢ do CPF n° 727.856.323-20, para cxercer 0 Cargo de
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL - Simbolo DAS — I Art. 2° - Com a edi¢io do presente
ato passa a Secretaria Municipal nomeada a fazer parte do quadro de funciondrios de CARGO DE PROVIMENTO EM
COMISSAO DE LIVRE NOMEACAO E EXONERACAO ¢ presiara seus servigos de conformidade com 2 Lei do
Reorganizacio Administrativa, nos limites da respectiva secretaria. Art. 3° - Esta Portaria cntra ¢m vigor na data de sua
. publicagio, revogando-se as disposigdcs em contrivio. DE-SE CIENCIA. PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE. GABINETE DO
PREFEITO MUNICIPAL DE SITIO NOVO, Estado do Maranhio. em 1° de janciro de 2025. ANTONIO COELHO

RONRIGUES PREFEITO MUNICIPAL

Publicado por: Raimunde Rodrigues Batista Filho
Assistente de Gmbinzle

Cédiga identificader: $1hxN./Krx.Ha

PORTARIA N° 09/2025-GP. - DISPOE SOBRE A NOMEACAO DE SECRETARIO MUNICIPAL

PORTARIA N* 09/2025-GP. DISPOE SOBRE A NOMEACAQ DE SECRETARIO MUNICIPAL DE INFRA ESTRUTURA
E DRESENVOLVIMENTO URBANO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS. O PREFEITO MUNICIPAL DE SITIO NOVO.
Estado do Maranhiio, no uso de suas atribuigdes legais, que the sdo conferidas pelo disposto no inciso II, do Art 37. da
Constituigo Federal ¢ no inciso I1, do Att. 19, da Constituigio Estadual, CONSIDERANDO, ainda, o que estabelece o Art. GO,
inciso V1, da Lei Orgnica do Municipio, RESOL V E: Art. 1 - Nomear por tempo indeterminado o Sr. RAIMUNDO
NETO ALVES BILIO, portador do R. G. N° 00059295296-7 SESP/MA c do CPF N° 734.383.91 3-68. para cxereer o Cargo de
SECRETARIO MUNICIPAL DE INFRA ESTRUTURA E DESENVOLVIMENTO URBANO - Simbolo DAS 1. Art. 2° -

1 Assinado Eletronicamente Com Certificado Padrao 'CP-Brasit @ Carimbo de Tempo, em conformidade com a
. Madida Provisoria N° 2.200-2, de 2001, garantindo autenticidade, validade juridica o integridade. Pagina 6710
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ASSUNTO: SOLICITACAO DE AVALIACAO.

Sitio Novo - MA, 09 de Janeiro de 2026

Prezados Senhores,

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social de Sitio Novo, Estado
do Maranh#o, vem solicitar emissio de laudo de avaliagio acerca dos documentos apresentados
com vistas 3 CONTRATACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR AS
INSTALACOES E FUNCIONAMENTO DO SERVICO DE ACOLHIMENTO
INSTITUCIONAL PARA CRIANCAS E ADOLESCENTES, MODALIDADE ABRIGO
INSTITUCIONAL, NA SEDE DO MUNICIPIO DE SITIO NOVO/MA, situado nesta cidade
Rua Euclides Neiva, Lote n° 04, quadra n° 20, Loteamento Parque Leontino Nascimento, em
conformidade com a documentagdo em anexo.

Secretaria Munieipal de Desenvolvimento Social

A

COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS, MOVEIS E INSERVIVEIS
MUNICTPIO DE SITIO NOVO—MA.

NESTA
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LAUDO DE AVALIAGAO

PREAMBULO
A Comissdo Municipal de Avaliacdo de bens imodveis, moveis e inserviveis, vem apresentar a
conclusdo da avaliagéo de 01 {um) imovel residencial.

INTRODUCAO
O presenie laudo consiste em apresentar analise conclusiva do trabalho desenvolvido pela
Comiss#o supracitada nomeada através da Portaria n® 1780/2024-GP.

OBJETO
Esta avaliagdo tem por objeto a afericdo do prego praticado no mercado para o imovel pretendido.

CARACTERITICAS E DESCRICAO DO IMOVEL

01 (um) imdvel residencial Urbano, situado a Rua Euclides Neiva, Lote n° 04, quadra n° 20,
Loteamento Parque Leontino Nascimento, nesta Cidade, de propriedade do Sr. Ronielson Gomes
" Neiva, brasileiro, solteiro, autbnomo, portador do RG N° 022960020002-2 SSP/MA, CPF n°
012.466.103-37, residente e domiciliado na Avenida do Aeroporto, s/n° Bairro Vila Nova, na cidade
de SITIO NOVO/MA, conforme documentacdo anexa.

PARAMETROS PARA AVALIAGAO DO IMOVEL

Para a avaliagdo do imovel pretendido foram considerados os seguintes aspectos:
» Localizagdo do imovel;

» Acessibilidade;

» Potencialidade do imével;

» Pesquisa em cartdrio (vendas realizadas recentemente);

» Infraestrutura.

ASPECTOS DE LOCALIZAGAO
O imdvel objeto da presente avaliagio esta situado numa Gleba de terras no pertencente a area
urbana deste municipic, conforme art. 2° da Lei n°® 358/2013;

DA PROPRIEDADE

O imével tem a propriedade comprovada por contrato de compra e venda em nome Sr. Ronielson
Gomes Neiva, devidamente reconhecido em cartdrio de registro de iméveis da municipaiidade de
Sitio Novo/MA.

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAOQ
Com apreciacac de todos os itens supracitados, verificou-se que o valor ofertado pelo proprietario
é de fato praticado no mercado para locagao do referido imovel, que € de R$ 1.621,00 (um mil,
seiscentos e vinte e um reais), fotalizando em doze meses R$ 19.452,00 (dezenave mil, e
quatrocentas e cinquenta e dois reais).

Sitio Novo (MA), 13 de Janeiro de 2026.




Prefeitura Municipal
de Sitio Novo - MA

’ORTARIA N° 1.780/2024-GP.

“Institui a Comissdo de Avaliacdo de Bens
Iméveis, Moveis e Semoventes no ambito
Municipal”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SiTIO NOVO, Estado do Maranhdo, no
uso das atribui¢cbes constitucionais e legais,

CONSIDERANDO o que dispde o Art. 66, inciso VI, da Lei Organica do
Municipio;

RESOLVE:

C: nstltwa a Ccmlssao Mumc;pal de Avat{agao de Bens Imovefs Moveis
e inserviveis; vinculad a fSéci?éfé o

o Art 2° | omrssao Mumclpal de Avahagao de Bens lmévers Movels e inserviveis
sera const:turda peias segumtes membros ass:m dastnbundos

de: Pianejamento Org:amento e Gestao

| - Ma "c.os L amio da Sliva Morelra

It - Rogeﬂo de Sousa’ suva oo T
- Antomo Soares do Nascimento Fuho R

Art. 3° - E gom-{aeté‘nc:ia' :"da' ComiS'séO' Muricipal de’ Bens Iméveis, Moveis e
inserviveis a realizagdo e emissdo de laudos a respeito de condagoes fisicas, técnicas,
documentais e avaliagao.

Art. 4° - Esta portaria entra em vigor a partir da data de sua publicagao, revogando-
se as disposigbes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SITIO NOVO, Estado do Maranhao,
i em 02 de janeiro de 2024.

ANT@NID COELHO RODRIGUES
PREFEITO MUNICIPAL

Av. Leonardo de Almeida, S/N° - Centro - CEP: 65.925-000 ~-CNP.J: 05.631.031/0001-64




ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SITIO NOVO

AUTUACAO

Aos 14 dias do més de Janeiro de 2026 (dois mil e vinte e seis} AUTUOQ o presente
feito, cujo objeto consiste na CONTRATACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL PARA
SEDIAR AS INSTALACOES E FUNCIONAMENTO DO SERVICO DE ACOLHIMENTO
INSTITUCIONAL PARA CRIANCAS E ADOLESCENTES, MODALIDADE ABRIGO
INSTITUCIONAL, NA SEDE DO MUNICIPIO DE SITIO NOVO/MA, tombando-o sob o n®
001.006/2026-SEDES.

Sitio Novo /MA, 14 de Janeiro de 2026
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAOQ:
O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de plangjamento ¢ apresenta os devidos estudos
para a contratacio de solugio que atendera 4 necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal € estudar detathadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor solugéo para
supri-la, em observéncia s normas vigentes ¢ aos principios que regem a Administragdo Piblica.

1. INFORMACOES: i ] .
OBJETO: CONTRATACAO PARA LOCAGAO DE IMOVEL PARA SEDIAR AS INSTALACOES E
FUNCIONAMENTO DO SERVICO DE ACOLHIMENTO INSTITUCIONAL PARA CRIANCAS E
ADOLESCENTES, MODALIDADE ABRIGO INSTITUCIONAL, NA SEDE DO MUNICIPIO DE
SITIO NOVO/MA;

Processo Administrativo n® 001.006/2026-SEDES
Orggio Solicitante: Secretdria Municipal de Desenvolvimento Sociat

PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO:
a) RAIMUNDA DE FRANCA RODRIGUES
Secretdria Municipal de Desenvolvimento Social

ETP sigiloso: OSim. XNao.

2. NECESSIDADE:

2.1. Descricio da necessidade:

A necessidade de locag8o de um imével para sediar as instalages do Servigo de Acolhimento Institucional
para Criangas ¢ Adolescentes, na modalidade Abrigo Institucional, no municipio de Sitio Novo/MA, ¢
motivada pela urgéncia em proporcionar umn espago adequado e seguro para o acolhimento de menores em
situagdo de vulnerabilidade. O imével deve atender as exigéncias especificas para o funcionamento desse
servigo, que tem como objetivo assegurar a protegio integral, conforme preconizado pelo Estatuto da
Crianga ¢ do Adolescente (ECA).

Esse acolhimento se faz necessario para garantir que criangas e adolescentes, vitimas de abandono,
violéncia, maus-tratos, ou cujas familias temporariamente ndo possam oferecer condi¢des adequadas de
cuidado e protegio, tenham um ambiente apropriado para seu desenvolvimento fisico, emocional e social.

O espago fisico a ser locado devera comportar acomodagdes adequadas as diferentes faixas etérias atendidas
pelo Servigo de Acolhimento Institucional, observando-se critérios de organizacfo, separagio por género ¢
idade, privacidade e conforto. Os dormitérios devem possuir dimensdo compativel com o niimero de
acolhidos, ventilagio ¢ ilumina¢io adequadas, mobiliario apropriado e condi¢des de salubridade que
garantam moradia digna e segura, em consondncia com as normativas da politica de protegdo social
especial.

Deverdlo existir, ainda, ambientes especificos destinados 4 convivéncia, lazer e estudo, de modo a assegurar
espaco para atividades socioeducativas, recreativas ¢ pedagdgicas. Tais dreas sfo essenciais para o
desenvolvimento cognitivo, emocional e social das criancas e adolescentes, permitindo a realizacfio de
tarefas escolares, oficinas, momentos de integracfo e atividades que estimulemn a autonomia ¢ a construgfo
de vinculos saudéveis.
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A infraestrutura do imovel devera contemplar condi¢des adequadas de seguranga, higiene ¢ aceSste
incluindo instalagdes elétricas € hidraulicas regulares, banheiros em quant1dade suficiente ¢ adaptavels
gquando necessario, controle de acesso, estrutura que minimize riscos fisicos e adequacfo as normas de
prevengio contra incéndios. A acessibilidade deve observar as normas técnicas vigentes, garantindo
inclusfio e mobilidade para eventuais acothidos ou profissionais com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

O imovel também deverd dispor de areas reservadas ao atendimento técnico, possibilitando atuagfo
adequada da equipe multidisciplinar, composta por assistentes sociais, psic6logos e demais profissionais
do servigo. Esses espagos devem assegurar privacidade e sigilo nos atendimentos individuais e familiares,
viabilizando a elaboragiio ¢ acompanhamento dos Planos Individuais de Atendimento, bem como o
desenvolvimento das a¢Oes voltadas 3 reintegracio familiar ou encaminhamento para familia substituta.

Sem um local apropriado para o fincionamento do abrigo, o municipio pode enfrentar dificuldades em
cumprir suas responsabilidades legais de protecdo aos menores, prejudicando o desenvolvimento e a

seguranca das criangas e adolescentes que necessitam desse tipo de servigo assistencial.

Destaca-se aqui o fato de que a Prefeitura nfio possui outro imével proprio que atenda a demanda.

2.2, Area Requisitante:

AREAREQUISITANTE | -~ FUNCAO | = RESPONSAVEL
Secretdria Municipal de Secretéria Municipal RAIMUNDA DE FRANCA
Desenvolvimento Social RODRIGUES

2.3. Requisitos da Coniratacio:

O servigo de locagiio de imével enquadra-se como Servigo Continuado, pois tem por objetivo assegurar de
forma ininterrupta o funcionamento das atividades finalisticas do 6rgfio e sua contratacio deve estender-se
por mais de um exercicio financeiro.

Também se enquadra na modalidade de Inexigibilidade, com base no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, considerando que a locagdo do referido imavel possui caracteristicas de instalagdes e de
localizacdio adequadas para o devido funcionamento do Servige de Acolhimento Institucional para
Criancas e Adolescentes, na modalidade Abrigo Institucional, no municipio de Sitio Novo/MA, assim,
se faz necesséria e adequada tal escolha.

A vigéncia contratual serd de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada no interesse da Administragio,
conforme art. 107 ¢ scguintes da Eei Federal N° 14.133/2021.

A locaggio do imével atende e preenche os requisitos impostos pela administragdo vigente, visto que possui
salas em namero suficientes para os atendimentos.

3. SOLUCAO:

3.1 Levantamento de mercado:

Em atendimento a necessidade identificada no presente Estudo Técnico, procedeu-se ao levantamento de
mercado com a finalidade de identificar imdvel apto a sediar o Servige de Acolhimento Institucional para
Criancas e Adolescentes, na modalidade Abrigo Institucional, no Municipio de Sitio Novo/MA. A andlise
considerou critérios técnicos indispensaveis ao funcionamento regular do servigo, tais como localizagiio em
drea urbana de fécil acesso, dimensdo compativel com a capacidade de atendimento prevista, existéncia de
ambientes que possibilitem adaptagio para dormitérios, dreas de convivéncia, instalacGes sanitdrias
adequadas, espago administrativo ¢ condiges estruturais de seguranca e salubridade.

Durante a prospecgio, verificou-se que o mercado imobiliario local ¢ restrito quanto a oferta de imoveis
com caracteristicas compativeis com as exigéncias normativas do servigo socioassistencial. A maioria dos
iméveis disponiveis ndo apresentava configuracfio estrutural adequada ou demandaria intervengdes
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institucional. Nesse contexto, o imével identificado demonstrou reunir condicées fisicas e locacionais
satisfatorias para atender a finalidade publica pretendida, com necessidade minima de adequagdes.

O referido imovel foi submetido & avaliagiio técnica pela Comissdio Municipal de Avaliagio de Bens
Imdveis, Moveis e Inserviveis, que elaborou laudo especifico atestando o valor de mercado para locagio
mensal no montante de R$ 1.621,00 (um mil, sciscentos e vinte € um reais), perfazendo o total de RS
19.452,00 (dezenove mil, quatrocentos e cinquenta e dois reais) para o perfodo de 12 (doze) meses. O valor
apurado considerou pardmetros de mercado local, estado de conservagdio do bem, metragem, localizagéo ¢
potencial de utilizagio, concluindo-se pela compatibilidade do prego com a realidade imobilidria do
Municipio. O proprietario manifestou concordancia expressa com o valor estabelecido no laudo, conforme
documentaciio anexa ao processo.

Sob o aspecto da vantajosidade, a soluco apresentada revela-se adequada, conveniente € economicamente
viavel para a Administragiio Pliblica. A locagfo do imovel, nos valores avaliados, mostra-se proporcional
as condicdes estruturais oferecidas ¢ represenia alternativa mais célere e menos onerosa do que eventual
adaptagio de imével inadequado ou consirugfio de nova edificagio. Ademais, a imediata disponibilidade
do espago permite a pronta instalagdo do servigo, evitando descontinuidade na politica de protegéio social
especial de alta complexidade.

Diante do exposto, a Administragio Municipal conclui que o imével avaliado possui condigdes técnicas,
estruturais ¢ financeiras compativeis com as necessidades de funcionamento do Servigoe de Acolhimento
Institucional para Criancas € Adolescentes, na modalidade Abrigo Institucional, no Municipio de Sitio
Novo/MA. Ressalta-se que a finalidade precipua da Administragio ¢ assegurar atendimento digno e
eficiente 4 populagfio em situagdo de vulnerabilidade, observando os prineipios da legalidade, eficiéncia,
economicidade ¢ supremacia do interesse pablico.

3.2. Descricio da solugie:

Locagio de imédvel destinado ao funcionamento Servico de Acolhimenic Institucional para Criangas e
Adolescentes, na modalidade Abrigo Institucional, no muwicipio de Sitio Novo/MA a ser realizada por
Inexigibilidade de Licitagio, utilizando-se o critério de singularidade do imével a ser locado pela
Administragio, evidenciando vantagem para ela.

Com relagdo ao modelo de contratagio a ser escolhido, sugere-se que seja adotado o modelo de locagio de
imével. Isso porque, uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de conftratagio € o baixo
custo, quando comparado com a aquisi¢do de imével.

3.3. Estimativa da quantidade:
O quantitativo foi estabelecido com base na demanda informada pela Secretdria Munmicipal de
Desenvolvimento Social, conforme documentos contidos nos autos deste processo administrativo.

3.4. Estimativa do valor da contrataciio:

O valor de contratagiio do imével serd de RS 1.621,00 (um mil, seiscentos e vinte ¢ um reais), totalizando
em doze meses RS 19.452,00 (dezenove mil, e quatrocentos e cinquenta e dois reais), o valor foi atribuido
através do laudo de avaliagiio de imoveis.

ITEM|: = . OBJETO " - - .. |UND|QTD| V.UNT. | V. TOTAL
LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR AS INSTALACOES E

FUNCIONAMENTO DO SERVICO DE  ACOLHIMENTO
I |INSTITUCIONAL PARA CRIANCAS E ADOLESCENTES ,|MES| 12 | 1.621,00 | 19.452,60
MODALIDADE ABRIGO INSTITUCIONAL, NA SEDE DO MUNICIPIO
DE SITIO NOVO/MA

VALOR TOTAL 19.452,60
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3.5, Justificativa para parcelamento ou ndo do objeto:

Nio aplicavel. Em razdo das caracteristicas do contratado, por ser item (nico e indivisivel ndo hé a que s¢
falar de parcelamento de objeto.

3.6. Contratacoes correlatas:

Nio se faz necessdrio proceder a outras contratagdes corrclatas nem interdependentes para a viabilidade e
contratagdo desta demanda, visto que a contratagdo licitada atende toda necessidade existente.

3.7. Alinhamento entre a confratacio e o planejamento:

A contratagfio pretendida pelos 6rgdos participantes ndo se refere a criagdo, expanséo ou aperfeigoamento
de aglio governamental que acarrete aumento da despesa em relagfio 4 Let Orgamentdria Anual, ao Plano
Plurianual e 4 Lei de Diretrizes Orcamentarias, de acordo com a Lei de Responsabilidade Fiscal.

4. PLANEJAMENTO:

4.1. Resultados Pretendidos:

A locagiio de imoével destinado a sediar o Servigo de Acolhimento Institucional para Criangas e
Adolescentes, na modalidade Abrigo Institucional, no Municipio de Sitio Novo/MA, tem como resultado
primordial proporcionar seguranca ¢ protecio integral as criancas e adolescentes que necessitam de
afastamento tempordrio do convivio familiar em razfo de situacdes de risco, abandono ou violagio de
direitos. Busca-se assegurar ambiente fisico adequado, acolhedor e estruturado, capaz de garantir condi¢des
de moradia digna, salubridade, privacidade e seguranga, em consonincia com os pardmetros técnicos da
politica de assisténcia social.

Pretende-se, igualmente, promover o bem-estar fisico e emocional dos acolhidos, mediante a oferta de
espaco apropriado para atendimento das necessidades basicas, como alimentagfio, vestuario, higiene,
acompanhamento médico e suporte psicoldgico. A estrutura fisica adequada constitui elemento essencial
para viabilizar atendimento humanizado e continuo, favorecendo a estabilidade emocional € a recuperagio
da autoestima dos menores atendidos.

Outro resultado esperado consiste no estimulo ao desenvolvimento social e educacional das criangas e
adolescentes acolhidos, garantindo condigbes para a continuidade da vida escolar, bem como para a
participagdio em atividades socioeducativas, culturais e recreativas que contribuam para o fortalecimento
de habilidades cognitivas, sociais e emocionais. O ambiente institucional deve funcionar como espago de
protegdo e, ao mesmo tempo, de desenvolvimento integral.

A locagio do imével também visa proporcionar melhores condigGes de atuacdo as equipes técnicas
multidisciplinares, compostas por assistentes sociais, psicélogos, educadores € demais profissionais
envolvidos, assegurando ambiente adequado para o acompanhamento sistemético, elaboragéio de planos
individuais de atendimento ¢ intervenges técnicas voltadas a superagio das situagdes de vulnerabilidade.

Busca-se, ainda, assegurar que o atendimento seja realizado com absoluto respeito 4 dignidade da pessoa
humana ¢ aos direitos fundamentais das criangas e adolescentes, conforme preconiza o Estatuto da Crianca
e do Adolescente, garantindo tratamento humanizado, protegdo integral ¢ prioridade absoluta, principios
norteadores da politica de atendimento 2 infincia e juventude.

Além disso, pretende-se viabilizar agdes voltadas & reintegragfio familiar, sempre que possivel, ou, nos
casos em que ndo houver viabilidade de retorno ao nicleo de origem, ao encaminhamento para familia
substituta, observando-se as determinagdes judiciais € o melhor interesse da crianca e do adolescente. O
ambiente estruturado e adequado favorece o planejamento dessas agdes e contribui para a construgio de
trajetOrias mais estiveis e seguras para os acolhidos.

Por fim, a locagdio de imével adequado permitira ao Municipio de Sitio Novo/MA cumprir integralmente
suas responsabilidades legais no dmbito da politica piblica de assisténcia social, garantindo a regularidade
da prestagdo do servigo e evitando omissdes administrativas. Os resultados pretendidos convergem para a




R I

ESTADO DO MARANHAQ
PREFEITURA MUNICIPAL DE SiTIO NOVO

|
Bt o tet LA L Y K
F il DWW P AT W ddA

S ygn s v ] W

implementacio de um servigo de acolhimento eficiente, humanizado e juridicamente adequado, voltado'a
protecdo ¢ ao desenvolvimento sauddvel de criancas e adolescentes em situagfio de vulnerabilidade social.

4.2. Providencias a serem adotadas:
Sera necessario realizar modificagdes no ambiente, tais como a melhoria de acessibilidade do local,
colocagdo de cortinas e equipamentos para melhoria da circulagdo de ar no local.

4.3. Possiveis impactos ambientais:
Nio se aplica.

5. VIABILIDADE:

5.1. Descricio de viabilidade:

A drea demandante, em conjunto com outros sctores, declara, de forma conclusiva, que a pretendida
contratagdo é: ddequada ao atendimento da necessidade a que se destina.

Com base nas informagdes levantadas ao longo deste estudo preliminar, evidenciaram que a contratago se
mostra possivel tecnicamente ¢ fundamentadamente necessaria.

6. Previsiic no Plano Anunal de Contratagoes - PAC:
A contratacio ndo foi prevista no plano anual de aquisigOes/servi¢os, uma vez que o referido PCA esta
sendo elaborado pelo orgio.

7. RELACAO DE ANEXOS BO ETP
N&o ha anexos.

8. CONCLUSAO

Conclui-se, apos este Estudo Técnico Preliminar pela necessidade de deflagragéio de procedimento a fim
de que sejam promovidos todos os atos legais voltados 4 aquisi¢do do servigo almejado, observada a
legislagio vigente, sendo a Lei n° 14.133/2021.

Tomadas as providéncias acima indicadas, cstara resguardado o interesse piblico da contratagéo.

Diante do exposto, declara-se ser vidvel a contratagdo pretendida. Sem mais para 0 momento ¢ 0 que nos
cabe concluir.

Sitio Novo /MA, 15 de Janeiro de 2026

icipatde Desenvolvimento Social

Secretaria Muy
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APROVACAO

APROVO o presente Estudo Técnico Preliminar nos moldes delineados,
a vista do detalhamento descrito no referido documento.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sitio Novo (MA), 16 de Janeiro de 2026

i

/ﬁnf..;,
ANTONTO COELHO RODRIGUES

Prefeito Municipal
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DECLARACAO ORCAMENTARIA DO ORDENADOR DE DESPESAS

RAIMUNDA DE FRANCA RODRIGUES - Secretiria Municipal de
Desenvolvimente Social, no uso de minhas atribui¢des legais € em cumprimento as determinagGes dos
artigos 16 e 17 da Lei Complementar n® 101, de 4 de maio de 2000, na qualidade de Ordenadora de
Despesas, DECLARQ, nos termos da legisla¢io vigente, que os recursos estfio devidamente adequados
com a Lei Or¢amentaria Anual exercicio 2026, Plano Plurianual 2026/2029 e com a Lei de Diretrizes
Or¢amentarias exercicio de 2026, para realizar a seguinte despesa:

OBJETO: CONTRATACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR AS
INSTALACOES E FUNCIONAMENTO DO SERVICO DE ACOLHIMENTO
INSTITUCIONAL PARA CRIANCAS E ADOLESCENTES, MODALIDADE ABRIGO
INSTITUCIONAL, NA SEDE DO MUNICIPIO DE SiTIO NOVO/MA.

Unidade Orgamentiria: 08 —- SECRETARIA DESENVOLVIMENTO SOCIAL
Programa/Projeto/Atividade: 08.244.0052.4072.0000 — Manutencio da Sec. de Desenvolvimento
Social

Natureza da Despesa: 3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte de Recurso: 500 - Recursos néo vinculados de impostos

Valor: RS 1.621,00 (um mil, seiscentos e vinfe e um reais), totalizando em doze meses RS 19.452,00
(dezenove mil, e quatrocentos e cinquenta e dois reais).

Sitio Novo/MA, 19 de Fevereiro de 2026.

RAIMUNDA BF PEANCA RODRIGUES

Secrets’lri i€ipal de Desenvolvimento Seocial




ESTADO DO MARANH;I:;O
PREFEITURA MUNICIPAL DE SITIO NOVO

i St B %‘ d

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO DA CONTRATACAO: ‘
1.1. CONTRATACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR AS INSTALACOES E
FUNCIONAMENTO DO SERVICO DE ACOLHIMENTO INSTITUCIONAL PARA CRIANCAS E
ADOLESCENTES, MODALIDADE ABRIGO INSTITUCIONAL, NA SEDE DO MUNICIPIO DE
SITIO NOVO/MA, conforme planilha que segue:

ITEM ' © OBIETO - ' ' UND | QTD | V. UNT. | V.TOTAL
LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR AS INSTALACOES E
FUNCIONAMENTQ DO  SERVICO DE  ACOLHIMENTO

1 | INSTITUCIONAL PARA CRIANCAS E  ADOLESCENTES, | MES! 12 | 1.621,00 | 19.452,00
MODALIDADE ABRIGO INSTITUCIONAL, NA SEDE DO MUNICIPIO
DE SITIO NOVO/MA

VALOR TOTAL 19.452,00

2. DESCRICAO DOS SERVICOS:

Locagdo de imével para Servigo de Acolhimento Institucional para Criangas e Adolescentes, na modalidade
Abrigo Institucional, no municipio de Sitio Novo/MA, localizado a Rua Euclides Neiva, Lote n° 04, quadra
n® 20, Loteamento Parque Leontino Nascimento, nesta Cidade, de propriedade do Sr. Ronielson Gomes
Neiva, brasileiro, solteiro, auténomo, portador do RG N° 022960020002-2 SSP/MA, CPF n° 012.466.103-
37, residente ¢ domiciliado na Avenida do Aeroporto, s/n°, Bairro Vila Nova, na cidade de Sitio Novo/MA,
conforme documentacio anexa.

A contratagio para a locagio de imével destinado a sediar o Servigo de Acolhimento Institucional para
Criangas e Adolescentes, na modatidade Abrigo Institucional, no Municipio de Sitio Novo/MA, justifica-
se, pr;melramentc pela necessidade de atendimento imediato as situagdes de vulnerabilidade social
envolvendo criangas e adolescentes em contexto de risco pessoal e social, abandono, negligéncia ou
violagdo de direitos. O ente municipal possui o dever legal de assegurar protegio integral a esse publico,
garantindo-lhes ambiente seguro, estruturado e adequado ao desenvolvimento fisico, emocional ¢ social.

Registra-se que inexisle, atunalmente, imovel publico municipal que atenda ds exigéncias técnicas
indispensaveis ao funcionamento regular de um abrigo institucional, tais como espagos apropriados para
dormitorios, dreas de convivéncia, instalagGes sanitdrias adequadas, acessibilidade, seguranga, privacidade
¢ condigbes minimas de habitabilidade. Diante dessa realidade, a/focagiio de imével compativel com as
especificagdes normativas apresenta-se como a alternativa mai% ¢ vidvel para viabilizar a
implantagdo € manutengdo do servigo.

Destaca-se, ainda, a urgéncia na disponibilizagdio do servigo, considerando que o acolhimento institucional
decorre, em muitos casos, de determinagdes judiciais que exigem pronta resposta do Poder Piblico. A
locagdo de imével ja edificado e apto & adaptagio imediata permite a rdpida implementagéo do servigo,
evitando descontinuidade ou atraso no atendimento s demandas sociais existentes, o que poderia acarretar
prejuizos irrepardveis aos menores envolvidos.

A contratagdo encontra respaldo na legislagdo vigente, especialmente na Estatuto da Crianga ¢ do
Adolescente e nas diretrizes do Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS, que impdem ao Municipio a
responsabilidade pela oferta de servico de acolhimento institucional em condigdes adequadas de
funcionamento. Além disso, a medida observa as disposi¢Bes da Lei n® 14.133/2021, especialmente no que
se refere A possibilidade de contratago direta para locagfo de imével quando demonsirada a necessidade e
a adequacdo do bem as finalidades publicas.

Ademais, a locagdo do imével assegura a continnidade dos servigos de assisténcia social ja estruturados no
&mbito municipal, evitando situagfio de omissfio administrativa ¢ eventual responsabiliza¢iio do ente
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Por fim, sob o aspecto econdémico e administrativo, a locagfio revela-se mais vantajosa no curto prazo do
que a construgdo de nova estrutura fisica, a qual demandaria elevado investimento inicial, tempo
considerdvel para execucdo de obra e trimites administrativos complexos. Assim, a contratagio por locagdo
demonstra-se solugiio adequada, proporcional e eficiente para atender, de forma célere e responsavel, as
necessidades urgentes da politica piblica de assisténcia social no Municipio de Sitio Novo/MA.

A presente contratagfio enquadra-se na modalidade de Inexigibilidade, com base no art. 74, inciso V, da Lei
n°® 14,133/2021, considerando que a locagio do referido imével possui caracteristicas de instalag@es ¢ de
localizagdio adequadas para o devido funcionamento Servigo de Acolhimento Institucional para Criangas e
Adolescentes, na modalidade Abrigo Institucional, no municipio de Sitio Novo/MA, assim, se faz necessaria
e adequada tal escolba.

Lei 14.133/21
Art. 74. E inexigivel a licitacide quando invidvel a competicdo, em especial nos cases
de:

V - aquisicio ou locagio de imdvel cujas caracteristicas de instalages e de localizacdo
fornem necessdria sua escolha.

Essas justificativas evidenciam a impori4ncia ¢ a necessidade da contratagdo do imdvel para garantir que o
municipio possa oferecer um servico essencial & protegfio das criancas e adolescentes, respeitando seus
direitos e promovendo seu desenvolvimento em um ambiente adequado.

3.2 RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR:
O imébvel & caracterizado por um terreno com drea constroida de 360,00m? (trezentos e sessenta metros
quadrados), todo murado, com boa localizag#o.

Toda a edificagio com acabamentos de valor comercial padrio médio, sendo toda estrutura com portas,
portdes e janelas, bem como piso e revestimentos feitos.

Verifica-se que o imével se encontra dentro das caracteristicas solicitadas pela secretaria requisitante.

3.3 JUSTIFICATIVA DO PRECO:

De acordo com a Lei n.° 14.133/2021, a razoabilidade do valor das contratagdes decorrentes de
incxigibilidade de licitagio poders ser aferida por meio da comparacdio da proposta apresentada com 0s
pregos praticados pela futura contratada junto a outros entes publicos e/ou privados, ou outros meios
igualmente idéneos.

O prego contratado para a locagdo encontra-se de acordo com os praticados em outros contratos de objeto
similares, considerando a sua localizagdo e avaliagiio prévia do Perito em Avaliagdo de Imoveis.

O valor estimado para a contratagio € de RS 1.621,00 (um mil, seiscentos e vinte e um reais), totalizando
em doze meses RS 19.452,00 (dezenove mil, e quatrocentos e cinquenta e dois reais), conforme
documentos apresentados, observando-se os critérios e pardmetros de mercado.

3.4 CONCLUSAO

Por tode o exposto, temos que faz sentido a inexigibilidade de licitagfo, tendo em vista que o imovel
escolhido ¢ atende as caracteristicas necessdrias e preenche todos os requisitos exigidos pelo Inc. V, do art.
74 da Lei de LicitagBes 14.133/21.

3. DA EXECUCAOQO DO OBJETO:
3.1. Condigies de execuciio do objeto:
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3.2. O objeto deste contrato ¢ a locagfo do imdvel comercial, situado na Rua Euclides Neiva, }fi ‘
guadra n° 20, Loteamento Parque Leontino Nascimento, nesta Cidade, conforme deliberagdes da Comissdo
de Avaliacdio de Imdveis, Moveis, e inserviveis, da Prefeitura Municipal de Sitio Novo/MA.

3.2.1. O contratado declara, que apés a vistoria da Comissfio de Avaliag#io realizada no imével, que este
se encontra em condigBes adequadas para o uso ao qual se destina.

3.2.2. O prazo dalocacdo é de 04 {quatro) meses, tendo inicio na data de assinatura do contrato, momento
da assinatura do presente contrato e enirega das chaves do imével ao locador, com términe ao vencimento
do termo de contrato, independentemente de aviso, notificagiio ou interpelagdo judicial ou mesmo
extrajudicial, no entanto, o contrato podera ser prorrogado mediante termo aditivo, havendo interesse de
ambas as partes.

3.23. O prazo de vigéncia serd automaticamente prorrogado, independentemente de termo aditivo,
quando o objeto ndo for concluido no periodo firmado acima, ressalvadas as providéncias cabiveis no caso
de culpa do LOCADOR, previstas neste instrumento.

3.2.4. O valor do aluguel fica acordado em RS 1.621,00 (um mil, seiscentos e vinte ¢ um reais),
totalizando em doze meses RS 19.452,00 (dezenave mil, e quatrocentos e cinquenta ¢ dois reais),
conforme Laudo, realizado pela Comissdo Avaliagbes de Iméveis, cujo valor médio foi aprovado pela
Comissdo de Avaliagio de Imovel.

325 O aluguel ora fixado deverd ser reajustado ao final de cada ciclo de 12 meses do contrato, segundo
a variagfio do Indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, mediante solicitagdo dos locadores.

4. PROCEDIMENTOS DE GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO:
4.1. A gestio ¢ fiscalizagfio contratual oriundo desta conirataggo, terd como responsavel a Secretdria
Municipal Gestora do Contrato.

4.2. O contrato devera ser exccutado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avengadas e as
normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte responder4 pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou
parcial.

4.3. As comunicagdes entre o érgfo ou entidade ¢ a contratada devem scr realizadas por escrito sempre que
o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

4.4. O érgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adoglo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

4.5. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgéo ou entidade poderd convocar 0
representante da empresa contratada para reunidio inicial para apresentagio do plano de fiscalizacio, que
conters informagdes acerca das obrigagSes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias
para execugdo do objeto, do plano complementar de execugfo da contratada, quando houver, do método de
aferi¢fio dos resultados e das sangGes aplicaveis, dentre outros.

4.6. A execucdio do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

4.7. Compete ao Gestor do Contrato exercer as atribui¢des previstas em lei.
4.8.  Compete aos Fiscal(is) do Contrato exercer as atribuiges previstas en lei.

49. A fiscalizacio de quec trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
fornecedor/prestador de servigos, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
resultante de imperfeicdes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior, e, na ocorréncia desta, nfio implica em corresponsabilidade da Administrag&o ou de seus agenies €
prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei N° 14.133, de 2021.
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5. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO:
5.1. O pagamento serd efetuado mensalmente das seguintes formas:

PARCELAS | - VALOR i VALOR TOTAL
12 parcelas RS$ 1.621,00 R% 19.452,00

5.2. O pagamento serd efetuado por meio de ordem bancéria emitida por processamento eletronico, a
crédito do beneficidrio em conta banciria a ser indicada pela contratada em sua proposta, com base na(s)
Nota(s) Fiscal(is), devidamente conferidos e aprovados pelo CONTRATANTL.

5.2.1. O pagamento da Nota Fiscal fica vinculado a prévia conferéncia pelo fiscal do contrato.

5.2.2. As Notas Fiscais ou documentos que a acompanharem para fins de pagamento que apresentarem
incorregdes serdo devolvidos 8 CONTRATADA e o prazo para 0 pagamento passard a correr a partir da
data da reapresentagdo dos documentos, considerados validos pelo CONTRATANTE.

5.2.3. Nas Notas Fiscais deverfio vir os dados bancarios completos da CONTRATADA, sob pena de ndo
realizagdo do pagamento até a informagio dos mesmos, de obrigagio da CONTRATADA.

5.3. A Nota Fiscal apresentada deverg estar acompanhada das certiddes: Federal, Estadual, Municipal e
CNDT, atualizados, caso contrario ocorrerd 4 paralisagiio do pagamento, sobre o qual nfo incidirdo juros
de mora ou corregio monetiria.

5.4. Sobre o valor devido ao contratado, 2 Administragiio efetuard as retencdes tributarias cabiveis.

5.5. Quanto ao Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN), serd observado o disposto na Lei
Complementar N° 116, de 2003, e legislagiio municipal aplicavel.

5.6. E vedado ao contratado transferir a terceiros os dircitos ou créditos decorrentes do contrato.

6. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:
6.1. As despesas decorrentes da presente contratagiio correrdo A conta de recursos especificos consignados
no Or¢amento Municipal.

6.2. A contratacfo sera atendida pela seguinte dotacgo:

Unidade Or¢amentiria: 08 — SECRETARIA DESENVOLVIMENTO SOCIAL
Programa/Projeto/Atividade: 08.244.0052.4072.0000 — Manutengéo da Sec. de Desenvolvimento Social
Natureza da Despesa: 3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte de Recurso: 500 - Recursos ndo vinculados de impostos

Valor: RS 1.621,00 (um mil, seiscentos e vinte e um reais), totalizande em doze meses RS 19.452,00
(dezenove mil, e quatrocentos e cinquenta e dois reais).

6.3. A dotagfio relativa aos exercicios financeiros subsequentes seri indicada apés aprovacio da Lei
Orcamentdria respectiva e liberago dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

7. OBRIGACAOQO DAS PARTES:

7.1. SAQ OBRIGACOES DO CONTRATANTE:

8.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela Contratada, de acordo com as
clausulas contratuais e os termos de sua proposta;

8.1.2. Pagar 4 contratada o valor resultante na forma do contrato;

8.1.3. Fica ao contratante, a responsabilidade em zelar pela conservagéio ¢ limpeza do imovel, sendo
permitidas reformas e quaisquer alteragdes no imével, com a prévia e expressa autorizagio do locador.
8.1.4. O contratante estd obrigado a devolver o imével nas condigdes atuais de conservagio ¢ limpeza,
quando terminado ou rescindido o contrato.
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8.1.5. Caso este consinta na realizacfio das obras, estas ficarfio desde logo, incorporadas ao imovel, sen
que assista ao contratado qualquer indenizagdo pelas obras ou retencfio por benfeitorias.

8.1.6. As benfeitorias removiveis poderdo ser retiradas, desde que ndo desfigurem o imovel locado.
8.1.7. Finda a locagio, por qualquer motivo, deve o contratante restituir o imével locado no estado em
que o recebeu, sendo realizada nova pintura do local, as instalages hidréulicas e elétricas devem estar em
perfeito estado.

8.1.8. Deve o contratante levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparagdo a estes incumba, bem como eventuais turbagdes de terceiros.

8.1.9. Deve o contratante realizar a imediata reparagiio dos danos causados no imével provocados por si,
funciondrios, usudrios ou visitantes.

8.2. SA0 OBRIGACOES DO CONTRATADA:
8..2.1. O presente CONTRATO poder4 ser rescindido nos limites do artigo 90 da Lei Federal n° 14.133/21.

9. DA RESCISAO:
9.1. O municipio poder romper o contrato a qualquer momento com a contratada, desde que seja emitido
um aviso prévio de 30 dias ou pague esse més a mais.

10. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO:

10.1. O prazo de vigéncia do contrato € de 12 (doze) meses.

10.2.  Prorrogével por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 2021 ante 2
essencialidade dos servigos, os quais ndo poderdo sofrer solugfio de continuidade sem que disso
resulte prejuizos & na forma do artigo 105 da Lei n® 14.133, de 2021, conforme prevé Edital ¢
Termo de Referéncia.

11. DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS DE HABILITACAO
11.1. A contratada devera providenciar os seguintes documentos necessarios a contratago:

a) Prova de propriedade do imével;

b) Documento de identidade ¢ CPF do proprietdrio do imovel;

¢) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal e Seguridade Social (Tributos e Contribuigdes
Federais e Divida Ativa);

d) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio do proponente (Tributos ¢
Contribuigdes Estaduais ¢ Divida Ativa);

&) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacfio de
certiddo negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo
Decreto-Lei n? 5.452, de 12 de maio de 1943.

RAINIUNDA%Z A RODRIGUES

Secretaria M al dé Desenvolvimento Social

Sitio Nove/MA, 19 de Janeiro de 2026.
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APROVACAO

APROVO o presente Termo de Referéncia nos moldes

delineados, a vista do detalhamento descrito no referido documento.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sitio Novo (MA), 20 de Janeiro de 2026
ANT : RODRIGUES
Prefeito Municipal
o
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OFICIO n° 016/2026 — SEDES

Sitio Novo /MA, 21 de Fevereiro de 2026

A Secretaria de Desenvolvimento Social, vem por meio deste esclarecer que, apos
estudo e andlise prévia realizada pela administragiio para a CONTRATACAO PARA LOCACAO
DE IMOVEL PARA SEDIAR AS INSTALACOES E FUNCIONAMENTO DA CRECHE
ESCOLA TIA DULCE, NA SEDE DO MUNICIPIO DE SITIO NOVO/MA, constantes no
termo de referéncia oportunamente apresentado a esta empresa, por meio do qual fora obtido o
orgamento do objeto.

Desta feita, no tocante a contratagio do Sr. Ronielson Gomes Neiva, portador do
RG N° 022960020002-2 SSP/MA, CPF n® 012.466.103-37, assim, solicitamos seja enviado
documentacéo exigida para fins de formalizagio de contrato.

Sem mais para o momento, aproveitamos e ensejo para elevar nossas reais
consideracdes e aprego.

p =2
RANS'A RODRIGUES

. Secretdria Muni¢ipal de Desenvolvimento Social

P

AO SR.

§ ) . ) ‘ -0 J - ! 03 6
RONTELSON GoMES NEVA [ 2 1) b% J

CPF N° 012.466.103-37 R o (1 rvanan. TN




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO MARANHAO
COMARCA DE MONTES ALTOS
MUNICIPIO DE SiTIO NOVO
CARTORIO DO OFICIO UNICO
Katia Ferreira Madeira Aldenir dos Santos Carneiro
Oficial Substituta Escrevente Substituta

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
CERTIDAO

CERTIFICO a requerimento verbal de parte interessada, que revendo neste Cartorio o livro
de Registro de imdveis n°® 2-Q, fls. 146, consta o que me foi requerido por certiddo o qual ¢ do teor
seguinte: Registro de imdveis- Registro Geral. Sitio Novo, 11 de Dezembro de 2013,
MATRICULA N.° 3.072. Imdvel: Urbano Denominacfio: Lete n® 04, localizado na Quadra n°
20, do Loteamento “Parque I.eontino Nascimento” nesta cidade de Sitio Novo- MA, com as
caracteristicas e confrontagfio seguintes: Frente para a Rua Euclides Neiva medindo 12,00m (doze
metros), fundos com o lote 02 medindo 12,00m (doze metros), lado direito confrontando com o lote
05 medindo 30,00m (trinta metros), lado esquerdo confrontando com o lote 03 medindo 30,00m
(trinta metros). Totalizando 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados). € 84,00m (oitenta e
quatro metros) de perimetro. Tudo conforme Mapa e Memorial Descrito datado de maio de 2013,
assinado pelo profissional Marcos Antonio Damaésio de Sousa, Arquiteto e Urbanista, CREA- MA
1103216295 e ART n°® 420610. O referido é verdade e dou fé, Sitio Novo, 11 de Dezembro'de 2013.
Eu, Katia Ferreira Madeira, oficial substituta o subscrevi. PROPRIETARIA a EMPRESA H. M.
N. FERREIRA, inscrita no CNPJ n° 00662196/0001-80, estabelecida a Rua Ledncio Pires Dourado
n° 3255, bairro S@o José do Egito -Imperatriz- MA, representada por: HORTENCIA MARIA
NASCIMENTO FERREIRA, com o RG n° 69803696-4 SSP/MA e do CPF n° 720065873-135,
brasileira, casada com, residentes e domiciliados a Rua S3o Pedro n°® 010, Apt® 403, Edificio
Granvilli, em Imperatriz- MA. Imédvel adquirido por doagio feita por Horténcia Maria Nascimento
Ferreira, conforme Registro anterior n® 2/2.033, livro 2-M, . s. 85, destas notas. O referido ¢
verdade e dou fé. Sitio Novo, 11 de Dezembro de 2013, Eu, 4\ Katia Ferreira Madeira, Oficial
Substituta o subscrevi. Emolumento de R$ 46,60 (Item 16.2) selo 000018146046,

Sitio Nove, 11,§¢ Dezembro de 2013.
Em m\“ﬁ da verdade
A A

Kétia Ferreira Madeira
Katia Ferrtira Ma%a

Tabelid Substiuta
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- MINISTERIO DA FAZENDA
- Secretaria da Receita Federal do Brasil
- Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: RONIELSON GOMES NEIVA
CPF: 012.466.103-37

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar & inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que
néo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU)} junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esia certiddo se refere & situagéo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Gnico do art. 11 da Lei n®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacao desta certiddo esta condicionada & verificagéo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <htip://rfb.gov.br> ou <http:./fwww.pgfn.gov.br>,

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida &s 14:28:22 do dia 10/08/2025 <hora e data de Brasilia>.

Vélida até 09/03/2026,

Cédigo de controle da certiddo: 170F.4BF8.A5E0.A488

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.




MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAQ NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: RONIELSON GOMES NEIVA
CPF: 012.466.103-37

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que
ndo constam pendéncias em seu home, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto &
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere a situago do sujeito passivo no dmbito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuicbes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd’ do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n?
8.212, de 24 de jutho de 1991.

A aceitaco desta certiddo estd condicionada & verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecas <http://rfb.gov.br> ou <http:/iwww.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n% 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 14:28:22 do dia 10/09/2025 <hora e data de Brasilia>.

Vdalida até 09/03/20286.

Cadigo de controle da certidao: 170F.4BF8.AS5E0.A488

Qualguer rasura ou emenda invalidara este documento.




PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAQ NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: ROWIELSON GOMES NEIVA

CPF: 012.466.103-37

Certiddo n°: 4626071/2026

Expedigdio: 22/01/2026, &s 10:16:45

Validade: 21/07/2026 - 180 (cento e citenta) dias, contadog da data
de sua expedigdo.

Certifica-se gue RONIELSON GOCMES NEIVA, inscrito(a) no CPF sob o n°®
012.466.103-37, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certidio emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagdo
das Leils do Trabalho, acrescentados pelas Leisg ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.

0Os dados constantes desta Certiddo sd3oc de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

Nc caso de pessoa juridica, a Certidio atesta a empresa em relagdo
a todos oz seus egtabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se & verificagdoc de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMACiO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessériog a4 identificagdo das pessoas naturais e Jjuridicas
inadimplentes perante a Justig¢a do Trabalho guanto as obrigagdes
estabelecidas em senteng¢a condenatdria transitada em julgado ou em
acordos judiciails trabalhistas, inclugive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execuc¢l8o de acordos firmados perante o Ministério Piblico do
Trabalho, Comissdo de Conciliagfio Prévia ou demais titulos que, por
dispogic3o legal, contiver forga executiva.

Diavidas e sugestdes: cndta@tst,jus.br
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PODER JUDILCIARID
JUSTICA DO TRABALHG

CERTIDAO NEGATIVA DE DERITOS TRABALHISTAS

Nome: RONIELSON GOMES NEIVA

CPF: (012.466.103-37

Certiddo n®: 4626071/2026

Expedicdo: 22/01/2026, as 10:16:45

Validade: 21/07/2026 - 180 {cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se que RONIELSON GOMES NEIVA, inscrito(a) nc CPF sob o n®
012.466.103-37, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddao emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacdo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Teis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022,

Os dados constantes desta Certiddo s3¢ de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho. ‘

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentocs, agéncias ou filiais.

A aceitacdoc desta certid3o condiciona-se a verificacdc de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMACAQ IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios & identificacdo das pessoas naturais e Jjuridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho guanto as obrigacgdes
estabelecidas em sentencga condenatdria transitada em julgado ou em
acordos Jjudiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honocrarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Piblico do
Trabalho, Comissio de Conciliacdo Prévia ou demais titulos que, por
disposicio legal, contiver forc¢a executiva.




PREFEITURA MUNICIPAL DE SITIO NOVO
DEPARTAMENTO DE TRIBUTAGAO E CADASTRO
AV LEONARDO DE ALMEIDA, S/N - CENTRO - SITIO NOVO
CNPJ: 05.631.031/0001-64

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS

Cédigo de Cadastro

001989

Centribuinte

RONIELSON GOMES NEIVA,
Logredouro

AV AEROPORTO

Bairro

VILA NOVA
Cldade

SITIO NOVO

CERTIFICO, para os devidos fins, a pedido via internet, que revendo os assentamentos existentes nesta Secdo, deles
verifiquei constar que o coniribuinte acima descrito, enconira-se quite com o Eraric Municipal, até & presente data,
relativamente ao Tributos Municipais @ com a Divida Ativa do Municipio. ATENCAQ: Fica ressalvado o direito da

CPF/CNPJ
012.466.103-37

NOmero Complamento
SIN

CEP
65925000

UrF

MA

Fazenda Municipal exigir a qualquer tempo, créditos tributarios que venham a ser apurados.

Emitida as 10:20:38 do dia 22/01/2026
Valida até 21/02/2026
Cddigo de Controle da Certiddo/Numero 967A4D41AFEB3793

Certiddo emitida gratuitamente.

Atencdo qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.,




PREFEITURA MUNICIPAL DE SITIO NOVO
DEPARTAMENTO DE TRIBUTAGAO E CADASTRO
AV LEONARDO DE ALMEIDA, S/N - CENTRO

CNPJ: 05.631.031/0001-64

_ Comprovante de Altenticidade
Cadigo de Controle da Certiddo/NéGmero: Emitida as: Vilida até:

967A4D41AF6B3793 10:20:38 do dia 22/01/2026 21/02/2026
QObervagdes:

A autenticidade e validade da presente ceridie podera ser confirmada na internet acessando a pagina da Prefeitura Municipal, no enderego null




GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

N° Certiddo; 364924/25 Data da Certiddo: 18/11/2025 15:09:12

CPF/CNPJ 01246610337 NAO INSCRITO NO CADASTRO DE
CONTRIBUINTES DO ICMS DO ESTADO MARANHAO.

Certificamos que, apds a realizagdo das consultas procedidas no sistema desta Secretaria,

substanciado pelos artigos 240 a 242, da lei n°® 7.799, de 19/12/2002 e disposto no artigo 205 da lei
. n° 5.172, de 25 de outubro de 1966 (Codigo Tributario Nacional), ndo constam débitos relativos aos

tributos estaduais, administrados por esta Secretaria, em nome do sujeito passivo acima

identificado. Ressalvado, todavia, & Fazenda Publica Estadual o direito da cobranc¢a de dividas que

venham a ser apuradas e nao alcangadas pela decadéncia.

Validade da Certiddo: 90 (noventa) dias: 16/02/2026.

A autenticidade desta certidao devera ser confirmada no endereco:
hitp://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certidoes" e em seguida em "Validag&o de Certiddo Negativa
de Débito".

, CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impresséo: 22/01/2026 10:14:23




GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DIVIDA ATIVA

N° Certidao: 108012/25 Data da Certiddo: 18/11/2025 15:10:06
CPF/CNPJ CONSULTADOQ: 01246610337

Certificamos que, apés a realizagéo das consuitas procedidas no sistema desta Secretaria e na
forma do disposto do artigo 156 da lei n° 2.231 de 29/12/1962, substanciado pelos, 240 a 242, da lei

. n® 7.799, de 19/12/2002, bem como prescreve no artigo 205 da lei n° 5.172, de 25 de outubro de
1966 (Cédigo Tributario Nacional), ndo constam débitos inscritos na Divida Ativa, em nome do
sujeito passivo acima identificado.

Validade da Certidédo: 90 {noventa) dias: 16/02/2026.

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no enderego:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "CertidGes” e em seguida em "Validagéo de Certidao Negativa
de Divida Ativa".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressdo: 22/01/2026 10:15:20




ESTADO DO MARANHAC
PREFEITURA MUNICIPAL DE SiTIO NOVO
COMISSAO DE CONTRATAGAO
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CERTIDAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 001.001.006/2026-SEDES.

INEXIGIBILIDADE N° 004/2026

OBJETO: CONTRATAGAO PARA LOCAGAO DE IMOVEL PARA SEDIAR AS INSTALAGOES E
FUNCIONAMENTO DO SERVICO DE ACOLHIMENTO INSTITUCIONAL PARA CRIANCAS E
ADOLESCENTES, MODALIDADE ABRIGO INSTITUCIONAL, NA SEDE DO MUNICIPIO DE SITIO
NOVO/MA.

A Secretaria Municipal de Saude, solicitou a abertura de processo administrativo para a
CONTRATACAO PARA LOCAGAO DE IMOVEL PARA SEDIAR AS INSTALAGOES E
FUNCIONAMENTO DO SERVICO DE ACOLHIMENTO INSTITUCIONAL PARA CRIANCAS E
ADOLESCENTES, MODALIDADE ABRIGO INSTITUCIONAL, NA SEDE DO MUNICIPIO DE SITIO
NOVO/MA.

A pretenséo é formalizar o contrato medianté—lﬁg)?i—g—iﬁiiidade de ficitagéo, em conformidade com o Artigo
74 da Lei 14.133/21 e suas alteracfes:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial
nos casos de:

V - aquisicdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagoes
e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

Extraia-se do dispositivo transcrito que a contratag#o direta por inexigibilidade de licitagéo d-se quando
houver inviabifidade de competicéio, sendo que, para o caso em tela, a inviabilidade se da por razéo do
inciso V do referido arfige, sendo inexigivel a licitago que tiver por objeto a contratagéio de imovel de
caracteristicas de instalages e de localizag&o torne necessaria sua escolha.

Foi encaminhado junto a referida solicitago Termo de Referéncia onde apresentou as devidas
justificativas de contratagéio, razdo da escolha do imével e jusfificativa de pregos, sendo anexa aos
autos. Nos autos foi informada a disponibifidade orgamentaria e financeira para a devida confratagéo.

A contratagéo do referido imével se sera de forma direta do Sr. Ronielson Gomes Neiva, brasileiro,
solteiro, autbnomo, portador do CPF n® 012.466.103-37, visto o imdvel ser o Ginico na area que atenda
as necessidades.

Constam aos autos os seguintes documentos que seguem listados:

- Prova de propriedade do imével;

- Documento de identidade e CPF do proprietario do imovel;
- Prova de regularidade fiscal para com a Fazenda Federal;
- Prova de regularidade fiscal para com a Fazenda Estadual;

- Prova de regularidade fiscal para com a Fazenda Municipal;
- Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢a do Trabalho;

) 4
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SITIO NOVO ¢
COMISSAO DE CONTRATACAO

SITI NOVO)-144 4
Tais documentos foram analisados sob o aspecto formal, enconfrando-se validos, vigentes e sem
qualguer apontamento de irregularidade, conforme autenticagdes e conferéncias anexadas aos autos.

A instrugdo processual observou os requisitos previstos na Lei n® 14.133/2021, especialmente no que
concerne & hipdtese de inexigibilidade de licitagao estabelecida no art. 74, inciso V, aplicavel & locagado
de imovel cujas caracteristicas de localizaggo e instalagdo tornem necesséria a sua escolha. No
presente caso, restou tecnicamente comprovado que o imével possui atribufos especificos que o
qualificam como solugéo singular para atender &s demandas administrativas da Secretaria, estando o
valor da locago compativel com o mercado local, conforme avaliagio prévia realizada.

Importa ressaltar que a contratagéo direta ndo decorre de discricionariedade arbitraria, mas sim de juizo
técnico devidamente motivado, amparado por elementos objetivos constantes nos autos, tais como
justificativa circunstanciada da &rea demandante, laudo de avaliagéo mercadologica, comprovagdo da
regularidade juridica da proprietéria e demonstrac&o da inexisténcia de alternativas viaveis. Dessa
forma, estéo atendidos os pressupostos legais de inviabilidade de competigéo, adequagéo do cbjeto e
compatibilidade de precos.

Por conseguinte, os autos seréio encaminhados & Assessoria Juridica do Municipio de Sitio Novo/MA
para andlise e emisséo de parecer quanto & legalidade da contratagéo pretendida, em sede de controle
prévio de legalidade, conforme exigéncia da legislacéo vigente, para averiguagao da possibilidade de
contratagéo do imovel do Sr. Ronielson Gomes Neiva, brasileiro, solteiro, autonomo, portador do RG
N° 022960020002-2 SSP/MA, CPF n°® 012.466.103-37.

Nada mais havendo a se declarar, esta vai assinada pela Agente de contratagéo e pelos membros da
equipe.
Sitio Novo /MA, 05 de Fevereiro de 2026.

- Ur\\ y b
AN \éﬁ. MIZ SIL INO
Agente-De Contratagdes

ol o

LEANDRO BARROS DOS SANTOS
Comissédo De Contratagio

Vi ik o g

Comissio De Contratagio

ARCOS DANILO DA SILVA MOREIRA
Comisséio De Contratagio
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PORTARIA N° 13/2025-GP.

"INSTITUI AGENTE DE CONTRATAGCAQ, COMISSAO DE
CONTRATAGAO, PREGOEIRA E EQUIPE DE APOIO PARA
CONDUZIR OS ATOS DAS LICITAGOES E
CONTRATAGOES MUNICIPAIS DERIVADAS DA LEI
FEDERAL N° 14.133/2021, NO MUNICIPIO DE SIiTiO NOVO,
ESTADO DO MARANHAO E DA GUTRAS PROVIDENCIAS™.

O Prefeita do Municipio de Sitio Novo, Estadc do Maranhac, no usc de suas
atribuicSes legais, nos termos do Art. 66, inciso VI, da Lei Organica do Municipic, Decreto
Municipal N° 143/2023, e demais cominagies atinentes ao caso:

Considerando a necessidade de viabilizar os processos de licitagéo para aquisicao
de bens e servigos comuns, no ambito do Municipic de Sitio Novo ~ MA, nos termos da Lei
n°. 14.133, de 1°. de abril de 2021.

RESOLVE:

Art.1°] Fica institulda servidora Ocupante de Cargo Comissionado ANNA CECILIA
DINIZ SILVA FRANCELINO, portadora do CPF 0698.276.533-40, para exercer a fungdo de
AGENTE DE CONTRATACOES e PREGOEIRA, no ambito da Administragc Publica da
Municipio de Sitio Novo Maranhdo, a fim de conduzir os atos das licitagbes e contratagbes
derivadas da Lei Federal n® 14.133/2021.

Paragrafo (nico. Somente em licitagdes na modalidade pregdo. a2 agente
responsavel pela conducao do certame € designada Pregoeira. '

. Art. 2° Designar os servidores efetivos: MARIA CLEIDE DA MOTA RODRIGUES
MAT. 339-1, portadora do CPF 018.475.223-29, LEANDRO BARROS DOS SANTOS — MAT.
567~1, portador do CPF 986.868.361-00 e MARCOS DANILO DA SILVA MOREIRA — MAT.
614-1, portador do CPF 027 759.353-03 para compor a Comissdc De Contratagdo, das
ficitagBes & contratacées derivadas da Lei Federal n® 14.133/2021.

Paragrafo unico. Os servidores mencionados no caput desie artigo auxiliarédo a
Agente de Contratagao no desempenho de suas atribuicfes.

Art. 3°. Designar os servidores efetivos: MARIA CLEIDE DA MOTA RODRIGUES -
MAT. 339-1, portadora do CPF 019.475.223-29, LEANDRC BARROS DOS SANTOS ~ MAT.
567-1, portader do CPF 986.868.361-00 e MARCCOS DANILO DA SILVA MOREIRA — MAT.
614-1, portador do CPF 027.759 353-03, para compor a Equipe de Apoic a Pregoeira durante
seus mandatos, no que diz respeito as licitagdes e contratagbes derivadas da Lei Federal n
14.133/2021.

Paragrafo tnico. (s servidores mencionados no caput deste artigo auxiliarac
Pregoeira no desempenho de suas atribuigées.

Art. 4° Integram o rol de atribuicdes da Agente de Contratacao e da Pregoeira
tomada de decisdes, o acompanhamento do tramite da licitago, o impulsionamente d
procedimento licitatdrio e a execucdo de quaisquer outras atividades necessarias ac bo
andamento do certame até a homologacao e das contratacdes diretas, inciuindo a solicitaca
de emissdo de pareceres técnicos e juridicos, para subsichar as suas decisoes.




v Leomarde de Almoida, SN - Gontro - CEP: 65 D760 LONPY 05631 031000164

Prefeitura Municipal ?@%
de Sitio Novo - MA &%

§1°. A Agente de Coniratagao ou a Pregoeira convocara os membros da equipe de
apoio quandc necessaric e delegara as atribuicbes para o regular desenvolvimento das
licitagfes e contratagdes municipais.

§ 2°. A Agente de Contratagao ou a Pregoeira convocara servidores publicos efetivos,
que possuam conhecimento técnico acerca do objeto da icitacao, para auxitiarem em atos
dos cerlames.

Art. 5°. As demaig atribuigoes dos servidores acima nomeades e de ias disposicdes
inerentes as fungoes. sdo estabelecidas no Decreto Municipal N°© 143 de 28 de dezembro de
2023,

Art. 6°. O prazo do presente sera por periodo indeterrminado. conforme disposicao
do § 5°, do Art. 3°, do Decreto Municipal N° 143 de 28 de dezembro de 2023,

Art. ‘7% Esta Portaria entra em vigor na data de sua assinatura, revogadas as
disposicoes em .cnntrério.

F’UBUQUE SE, REGISTRE-SE E CUMPRA-SE.

GABINETE Do PREFEITO MUN!CIPAL DE SITIO NOVO Esrado do Maranhdo,
em 02 de Janelro de 2025, .

A]_\i'[ONlﬁ CGELHO RCJI)RIGUES
- PREFEITO MUNICIPAL o
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FRANCELING, portadora do R. G. N° 022179152002-9 SESP/MA ¢ do CPF n* 059.276.533-40. para cxerct !
ASSESSORA JURIDICA, vinculada & Assessoria Juridica. Art. 2° - Com a edigdo do presente ato passa a Assessora nomeada
a fazer parte do quadro de funciondrios de CARGO BE PROVIMENTO EM COMISSAQ 1DF LIVRE NOMEACAO E
FXONERACAOQ, ¢ prestard scus servigos de conformidade com a Lei de Reorganizacio Administrativa, nos limites da
respectiva assessoria. Art. 3° - Bsta Portaria ontra o vigor na data de sua assinatura. Art. 4° - Revogam-sc as disposigdes ¢m
contrario, DE-SE CIENCIA, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE. GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SITIO NOVO.
Estado do Maranhiio. em 02 de jancire de 2025, ANTONIO COELHO RODRIGUES PREFEITO MUNICIPAL
Publicado por. Raimundoe Rodrigues Batista Filhe
Assistente de Gabinete

Codigo identificador; lak6s9rikk20250110160121

PORTARIA N° 13/2025-GP. - "INSTITUI AGENTE DE CONTRATACAO, COMISSAQ DE CONTRATACAO,
PREGOEIRA E EQUIPE DE APOIO.
PORTARIA N° 13/2025-GP. "INSTITUI AGENTE DE CONTRATACAQ, COMISSAQO DE CONTRATACAO,
PREGOEIRA E EQUIPE DE APOIO PARA CONDUZIR 0OS ATOS DAS LICITACOES F CONTRATACOES
. MUNICIPAIS DERIVADAS DA LEI FEDERAL N° 14.133/2021, NO MUNICIPIO DE SITIO NOVO, ESTADO DO
MARANHAO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS®. O Prefeito do Municipio de Sitio Novo, Estade do Maranhdo, no uso de
suas atribuigdes legais, nos termos do Art. 66, inciso V1, da Let Orgénica do Municipio, Decreto Municipal N¢ 143/2023, ¢
demais cominagdes atinentes 30 caso; Considerando a necessidade de viabilizar os processos de licitagdo para aquisigio de
bens ¢ servigos comuns, no Ambito do Municipio de Sitio Novo ~ MA, nos termos da Lein® 14.133, de 1° de abril de 2028 R
ESOLV E Art.1° Fica instimida servidora Ocupante de Cargo Comissionado ANNA CECILIA DINIZ SILVA
FRANCELINO, portadora de CPE 059.276.533-40, para exercer a fungdo de AGENTE DE CONTRATACOES c
PREGOEIRA, no dmbito da Administragio Publica do Municipio de Sitio Novo Maranhdo. a fim de conduzir os atos das
ligitagDes ¢ contratagdes derivadas da Lei Federsl n® 14,133/2021. Paragrafo dnico. Somenie em licitagdes na modalidade
pregiio, a agente responsdvel pela condugio do certame é designada Preguoeira, Art. 2°. Designar os servidores efctivos:
MARIA CLEIDE DA MOTA RODRIGUES — MAT. 339-1, portadora do CPF 019.475.223-29, LEANDRO BARROS DOS
SANTOS - MAT. 567-1. poriador do CPF 986.868.361-00 ¢ MARCOS DANILO DA SILVA MOREIRA — MAT. 614-1,
portador do CPF 027.759.353-03 para compor a Comissdo De Contratagio, das licitagdes ¢ conuratagdes derivadas da Lei
Federal n® 14.133/2021. Paragrafo uinico. Os servidores mencionados no capul destc artigo auxiliario 2 Agente de Contralagio
no desempenho de suas atribuicdes. Art. 3°. Designar os servidores ¢lctivos: MARIA CLEIDE DA MOTA RODRIGUES -
MAT. 339-1, portadora do CPF 019.475.223-29, LEANDRO BARROS DOS SANTOS - MAT. 567-1, portador do CPF
. 986.868.361-00 ¢ MARCOS DANILO DA SILVA MOREIRA ~MAT. 614-1, portador do CPF 027.759.353-03, para compor
a Fquipe de Apoio a Pregocira durante scus mandatos, no que diz respeito as licitagdes e contratagdes derivadas da Lei Federal
n® 14.133/2021. Pardgrafo dnico. Os servidores mencionados no caput desic artigo auxiliardo a Pregocira no desempenho de
suas atribuigles. Art, 47 Integram o tol de atribuigdes da Agente de Contratagiio ¢ da Pregoeira a tomada de decisdes, ©
acompanhamento do trémite da licitagio, o impulsionamenio do procedimente licitatdrio e a execugdo de quaisquer outras
atividades necessarias a0 bom andamento do certame até a homologagio ¢ das contratagdes diretas, incluindo a solicitacdo de
emissiio de parcceres técnicos ¢ juridicos, para subsidiar as suas decisdes. §1° A Agente de Contralagdo ou a Pregocira
convocard os membros da equipe de apoio quando necessdrio e delegard as atribuicdes para o regular desenvolvimento das
licitagdes ¢ contratagbes municipais. § 2°. A Agente de Contratagdo ou a Pregocira convocara scrvidores publicos cfetivos, que
possuam conhecimento écnico ucerca do objeio da licitagio, para auxiliarem cm atos dos certames. Art. 5°. As demais
atribuicdes dos servidores acima nomeados ¢ de ias disposigBes increntes as funcdes, sio estabelecidas no Decrete Municipal
N® 143 de 28 de dezembro de 2023, Art. 6°. O prazo do presente seri por periode indeterminado, conforme disposigio do § 3%,
do Art. 3%, do Deereto Municipal N° 143 de 28 dc dezembro de 2023, Art. 7° Esta Portaria entra cm vigor na data de sua
assinatura, revogadas as disposighes em contrdrio. PUBLIQUE-SE, REGISTRE-SE E CUMPRA.SE. GABINETE 1O
PREFEITO MUNICIPAL DE SITIO NOVO, Estado do Maranhio, cm 02 de jancire de 2025, ANTONIO COELHO

Assinado Elotionicamente Gom Sortificado Padrao IGP-Brasil & Catitmbo de Tempo, em conformidade com a
Medida Brovigorha N® 2.200-2, do 2001, garantindo autenticidede, validade juridica o integridade. Pagina ¥
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Assigtente de Gabinete

Cédigo identificador; Y cUisfTWAXev

Assinado Eletranicaments Com Certificado Padrac ICP-Brasit e Carimbo de Tempo, em conformidade com a N “
Medida Provisoria N° 2.200-2, do 2001, garantindo autenticldade, validade juridica o integridade. Péaging 4%




ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SITIO NOVO

MEMORANDO INTERNO

Senhor Assessor Juridico:

Encaminhamos a Vossa senhoria os autos da presenie contratagéio direta na modalidade
INEXIGIBILIDADE, que tem como objeto CONTRATAGAO PARA LOCACAQ DE IMOVEL PARA
SEDIAR AS INSTALAGOES E FUNCIONAMENTO DO SERVICO DE ACOLHIMENTO
INSTITUCIONAL PARA CRIANCAS E ADOLESCENTES, MODALIDADE ABRIGO INSTITUCIONAL,
NA SEDE DO MUNICIPIO DE SITIO NOVO/MA, conforme estudo técnico preliminar e termo de
referéncia acostado ao feito, para o devido exame e emissao e parecer juridico. {art. 72,11, da Lei n°
14.133121).

.
Certos de sua breve apreciagio subscrevemo-nos.

Sitio Novo /MA, 05 de Fevereiro de 2026.

 ANNACECILIADINIZ SILVA %N@ﬁ < -

Agente De Contratagoes

ILMO SR.

RAMON OLIVEIRA DA MOTA DOS REIS ~
ASSESSOR JURIDICO DO MUNICIPIO. '
NESTA \ .




ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SiTIO NOVO
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO HUMA

MINUTA DO CONTRATO

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 004/2026

CONTRATO N° __ / CONTRATACAQ PARA LOCAGCAO DE
IMOVEL, QUE CELBRAM ENTRE SI O MUNICIPIO DE SITIC
NOVOE A NOS TERMOS ABAIXO ADUZIDOS:

Aos __ domésde de , pelo presente insirumento, compareceram, de um lado, o MUNICIPIO DE SITIO
NOVO, por intermédio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, inscrite no CNPJ: 18.767.995/0001-86, com
sede admiinistrativa na Avenida Leonardo de Almeida s/n, Centro, neste ato representado pela Secretdria Municipal de
Desenvolvimento Social a Sra. RAIMUNDA DE FRANCA RODRIGUES, brasileira, solteira, agente politica, portadora da
cédula de identidade de n® 17248793-5 SESP/MA e do CPF n° 727.856.323-20, conforme atribuicfies legais, doravante
designado CONTRATANTE e, do outro lado, ¢ St. RONIELSON GOMES NEIV A, brasileiro, soiteiro, autdnomo, portador
do RG N° 022960020002-2 SSP/MA, CPF n° 012,466.103-37, residente e domicil a Avenida do Aeroporto, s/n°, Bairre
Vila Nova, na cidade de Sitio Novo/MA, doravante designada CONTRATADAS m, celebrar o presente Contrato, ne
forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de i
alteragOes posteriores, e de acordo com o que consta no Procedimento INEXIGIB
mediante as seguintes clausulas e condigGes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
1.1. O presente instrumento tem por objeto a CONTRATA!
INSTALACOES E FUNCIONAMENTO DO SERVICO DZE
E ADOLESCENTES, MODALIDADE ABRIGO

NOVO/MA, nas condigtes estabelecidas no Termo de:

19.452,00

[ 19.452.00

i ntes % prestagdo dos servigos serfio os estipulados na proposta apresentada pela
a gedlmento Administrativo INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 004/2026. )
?ﬁ}d ad6sestdio inclusas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes da execuggo do
ib é’fm;npostos encargos sociais, trabathistas, previdencidrios, fiscais e comerciais incidentes, taxa para
a CONTRA’f*’ NE l;} ﬁ-ethseguro e outros necessarios ao cumprimento integral do servigo.

2.3. Os precos ajusfaﬂg%nao sofrerdo reajuste, salvo nas sitnagdes e formas previstas neste instrumento. ‘
2.4, O valor global déj‘presente contrato é de R5.648,00 (cinco mil, seiscentos e quarenta e oito reais) no periodo de quatro
meses.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO MODELO DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAL i
3.1. O regime de execugfo contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como 0s prazos e condigdes de conclusio;
enfrega, observagﬁo fiscalizagHo e recebimento do objeto constam no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato. .

4. CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO ;
4.1. O prazo para pagamento ao contratado e demais condig@es a ele referentes encontram-se definidos no Termo de Referenma‘
anexo a este Contrato. :

4.2. O MUNICIPIO pagaré ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de RS 1.621,00 (um mil, seiscentos e vinte e
um reais), totalizando em doze meses RS 19.452,00 (dezenove mil, e quatrocentos e cinquenta e dois
reais).
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5. CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO DE VIGENCIA E EXECUCAQO .
5.1.0 prazo de vigéncia da contrataggo ¢ de 04 (quatro) meses, contados da data de assinatura, contados da publicagiio do
extrato do contrato na Imprensa Oficial, 2.1 prorrogével por até 10 anos, na forma dos artigos 106 ¢ 107 da Lei n® 14,133, de
2021 ante a essencialidade dos servigos, os quais ndo poder#io sofrer solugdio de continuidade sem que disso resulte prejuizos
4 na forma do artigo 105 da Lein° 14.133, de 2021, conforme prevé Edital e Termo de Referéncia. )
5.2.0 prazo de vigéncia serd automaticamente prorrogado, independentemente de termo aditivo, quando o objeto ndo for
concluido no perfodo firmado acima, ressalvadas as providéncias cabiveis no caso de culpa do LOCADOR, previstas neste
instrumento.

3.3. O contrato devera ser executado de acordo com os prazos consignados no Termo de Referéncia.
5.4. Durante a vigéncia do contrato, é vedado a CONTRATADA contratar cOnjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do drgo ou entidade contratante ou de agente piiblico que
desempenhe fung#o na licitagio ou atue na fiscalizag#io ou na gestdo do contrato.

3

H - r ' :’épff,
6. CLAUSULA SEXTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA %.;“’::""{:’f':ﬁai% i
6.1. As despesas decorrentes da presente contratagio correrdo A conta de recursosi

do Municipio de Sftio Novo/MA deste exercicio, na dotacio abaixo discriminada

Unidade Or¢amentaria: 08 — SECRETARIA DESENVOLY:
Programa/Projeto/Atividade: 08.244.0052.4072.0000 — Ma
Natureza da Despesa: 3.3.90.36.00 — QOutros Servigos ggé ﬁ
Fonte de Recurso: 500 - Recursos néo vinculados dg inpg
Valor: RS 1.621,00 (um mil, seiscentos e vinte e yi

mil, e quatrocentos e cinquenta e dois reais).

g{azﬁjf"totalfzigﬁﬁ%' Fivses RS 19. 452,00 (dezenove

N

6.2. A dotag#o relativa aos exercicios financeir $ubsequent S
e liberagdo dos créditos correspondentes, medis vﬁi\ stilamento:
4 G .

4-':%‘ —~ -
7. CLAUSULA SETIMA - DAS OBQ;%_%@QEs
7.1.  OLOCADOR obriga-sea: %,
« 4 . e,
7.1.1.  Entregar o imével em perfeitas condige

7.1.2. Fornecer declaraci fi}gjﬁjﬁ%ﬁﬁ'ﬂmq@ . ¢l qualquer impedimento de ordem juridica capaz de

ke

H
‘

s

. o :'J":":_{:{l_}iq: o
colocar em risco a locagfio, ot @; S Sasg
da documentagfio pertingiite, para®

e

fdgab:porpd e.da Administraciio; 5
7.1.3.  Garantir, dur@ffi gmpo JCACH i §6:§ig§%ﬁ50 do imovel; ‘
7.1.4. Manter, durants: cﬁ%ﬁp, a fﬁ?ﬁ;ﬁ 1destino do imével;
g, LA S
7.1.5. Respond L:pelos iﬁ;ﬁ%ﬁy,ﬂefeﬁq&

eriores a locacgfo; ?

los dgﬁﬁ{%‘:&f’é’éﬁgghné%mﬁ?LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicios e defeitos

7.1.6. Respbades

. o S, R R, A . S otee t e . . .
anteriores 4 loGA¢A0; m'gﬁdesaﬁﬁ@gég,{j ecortentes de vicios redibitorios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na
. L S it EK %
: de quzlduer natureza anteriores a locagio;

_ 6};5 tributérias incidentes sobre o imével, como impostos e taxas :
'thitigoes de melhoria incidentes sobre o imovel, ante o disposto no art. 8°, §3°, do Decreto-Lei

£ o

7.1.10. Fortégerao
7111, Pagaf‘”é*’s% ;
7.1.12, Entregarf"\'e;”ﬁ’erfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado, combate a incéndio;
hidriulico, elétrica € outros perventura existentes); 1
7.1.13.  Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigtes de habilitagfio e qualificagfio exigidas para a contrataciio;
7.1.14. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término da vigéncia do contrato, gquandg
n&o houver interesse em prorrogar a locacio; :
7.1.15. Exibir a0 LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

7.1.16. Providenciar a atualizag8o do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso; i
7.1.17. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacio da
documentagfo correspondente; /
7.1.18. Efetuar o pagamento a CONTRATADA do valor correspondente a execugdo do servigo, no prazo, forma e condig@es
estabelecidos, efetuando a retengio dos tributos devidos, consoante a legislagfio vigente; i
7.1.19. Emitir decisdo sobre todas as solicitagtes ¢ reclamagées relacionadas & execucfo do presente Contrato, ressalvados
0s requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa execugéio do
ajuste, :

LE 5 FARIO recibo discriminando as importincias pagas, vedada a quitagfio genérica; :
| ;}de éﬁministrag:ﬁo imobilidria e de intermediagdes, se existirem; :

i
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7.1.21. A CONTRATANTE terd o prazo de 10 (dez) dias, a contar da data do protocolo do requerimentd
a prorrogacio motivada, por igual periodo.
7.1.22. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econémico-financeiro feitos pelo contratado no prazo
méximo de 30 (trinta) dias. ;
7.1.23. Notificar os emitentes das garantias guanto ao inicio de processo administrativo para apuragio de descumprimento de
cldusulas contratuais, em havendo garantia contratual. ‘

8. CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGCOES DA CONTRATADA
8.1. O LOCATARIO obriga-se a: ,
8.1.1 Pagar o aluguel ¢ os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato; )
8.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste ¢ com o fim a que se destina, devende
conserva-lo como se seu fosse;

8.1.3 Manter o imével locado em condi¢des de limpeza, de seguranca e de utilizagHo; )
8.1.4 Restituir o imé6vel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descrigéo minucioszfx_
elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes ¢ deterioragdes decors %fé »d0 uso normal. Alternativamente,
podera repassar ao Locador, desde que aceito por este, a importincia corresp&i;;"", g}’%% siicamento efaborado pelo setor
técnico da Administragiio, para fazer face aos reparos e reformas ali especiﬁcadaﬁﬁ?-j?ff‘?{:g ey
8.1.5 Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagioiéieste incufiibibem
terceiros; -

proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez diags g fos do artigo 2 n° 8.245, de 1991;
8.1.7 Realizar o imediato reparo dos danos verificados noiili X
funciondrios ou visitantes autorizados;

: . : o A Sl A ‘
8.1.8 Nio modificar a forma externa ou interna do und!@:éj‘lf‘fs h.0 consentﬁne‘:& @?@ylo ¢ por escrito do LOCADOR; N
8.1.9 Comunicar a0 LOCADOR o surgimento de qualji ;:;éhg} ou defeitoﬁfqgﬁfféﬂgragﬁo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros; Yy E : f»ff?:;eﬁ

branga de~tributos e encargos condominiais, cujo

8.1.10 Entregar imediatamente ao LOCADG )
nlta ou exigéncia de autoridade publica, ainda qué

pagamento nfo seja de seu encargo, bem coﬁ@;j@
direcionada a0 LOCATARIO; P
8.1.11 Pagar as despesas ordindrias dé
como, por exemplo: *%*?y e G

A o e Ly o R e
a. saldrios, encargos trabalhlsf/aﬁ;’fz;:@{;tnbum ?”B? videnci .a(gjé,*_ Sogials dos empregados;

it o N B
b. consumo de dgua e esgoto; ek ,,9"!'—' {61y e ST NE £ U0 comum,
gua ¢ esgotoigeliz ¢ Mg dns i =

¢. limpeza, conservagfio gpinturgidas:ins ;i?
d. manutengio e consg,r,‘,g e das HSFAIECHeS 6%

LN
dependéncias de uso comum; 3
R e . o s :
AL qpaniEnios hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum;
A v 2

b By =i S . .
€. manutencdo e consery “’?das instalacese equ1p£’ﬂé'§€os de uso comum destinados & pratica de esportes ¢ lazer; |

deficias é“zfﬁf%fﬁf 1 lcgs eléiricas e hidraulicas de nso comum.
j ergiiie

f. pequenos reparginas }:;'l.’é':g*
8.1.12 P:igal;ﬁg‘;’/:"‘d“ espesas d el :
8.1.13. Pagaﬁfﬁs;@ﬁ' /g? ’ ﬁf: Matias de condominio, se houver, entendidas como aquelas que n#o se refiram aos gastog
rotineiros de maniteneioL fféz’@}%‘ﬁﬁ, ), por exemplo:

e THAS oW AREaSG 110S ﬁfﬁj%if‘f';fé'i‘essem 4 estrutura integral do imével; !
"';‘,:pogo"g‘f“g’e aeragfo ¢ iluminacfo, bem como das esquadrias externas; !
i _}ﬁes de habitabilidade do edificio;

étrica, gas (se houver), 4gua e esgoto;

fisagismo nas partes de uso comurm.
i . ) .
‘demais obrigagdes contidas no Termo de Referéncia.

9.CLAUSULA NONA"- DA GARANTIA
9.1. N&o haverd exigéncia de garantia contratual da execugo.

10. CLAUSULA DECIMA - DA SUBCONTRATACAO
10.1. N#o serd admitida a subcontratagfio do objeto contratual.
H
11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS PENALIDADES '
11.1. Comete infragfio administrativa o contratado que cometer quaisquer das condutas previstas no art. 155 da Lei n° 14.133;
de 2021, quais sejam: :
11.1.1.dar causa & inexecugfio parcial do contrato; )
11.1.2.dar causa & inexecugfio parcial do contrato que cause grave dano 8 CONTRATANTE, ao funcionamento dos servigos
publicos ou ao interesse coletivo;
11.1.3.dar causa & inexecug#o total do contrato;
11.1.4.deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;

1
}
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11.1.5.n80 manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

11.1.6.n&o celebrar o contrato ou nio entregar a documentagdo exigida para a contratagio, quando convocado dentro do prazo
de validade de sua proposta;

11.1.7. ensejar o retardamento da execugiio do objeto deste contrato sem motivo justificado;

,11.1.8. apresentar declaragio ou documentagio falsa exigida para o certame ou prestar declaraco falsa durante a d1spensa
eletromca ou a execugdo do contrato;

11.1.9.fraudar a dispensa eletrénica ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

11.1.10. comportar-se de modo inidéneo ou cometer frande de qualquer natureza;

11.1.10.1.Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaragdo falsa quanto as condigBes de participagéo, quanto
ao enguadramento como ME/EPP ou o conluio entre os fornecedores, em qualquer momento da dispensa, mesmo apds 0
encerramento da fase de Iances.

11.1.11. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.

112, pratlcar ato leswo previsto no art. 5°da Lel n® 12, 846 de 1° de agosto de 2013.

considerando as seguintes proporgdes: S
11.2.1. 0,33% (trinta e tr&s centésimos por cento) por dia de atraso, na entrega d mﬁ
sobre o valor comespondente A parte inadimplente, até o limite de 9,9% (nov”
corresponde a até 30 (trmta) dias de atraso; ﬂfx
11.2.2. 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) por dia de atras%
ou execugao de servv:;os calculados desde o trigésimo prungfcp«f

da avencga;
11.3. A CONTRATADA ficara sujeito, sem prejufzo dELI"-: i
11.3.1. Adverténcia, pela falta o subitem 18.1.1, quando <
11.3.2. Multa Compensaténa de:

nossubltenslll 1,11.14 e 11.1.6; /;;«f 3 *

b} de 10% (dez por cento) até 20% (quinze pon@eﬁtﬁ) .sobre o valo iestimado do item prejudicado, nos casos previstos nos
subitens 11.1.3, 11.1.5, 11.1.7; s 2 % ”“f

¢) de 20% (vinte por cento) até 30% Ctrgmf ﬁr cen

indireta do ente federatlvo que;_;
11.1.7 deste edital, quando nﬁc}
11.3.4, Declaragio de in donel
Administragéio Pubhca/ﬁ 1. m 55,:,6{}; jff;deratwos pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis}
anos, nos casos dos sl‘i’bl San| .1.8 a{ r,‘ : bem Eotienos demais casos que justifiquem a imposigdo da penalidade mais
wf S " ‘i -:‘x'"

grave; *‘Ef:r /ff %Qﬁ

11.4. A sangdo de;ﬁ?ﬁ fiita m o”i'atérrafprpws
11.3.2 deste & xu

de penahdacie mais grave;

tgr que impedira o responsavel de licitar ou contratar no 4mbito da

SN s
'Aﬁﬁgfm ‘?ft}m 11.2 n3o impede a aplicagdo da multa compensatéria prevista pelo 1tem
.- o

_fmada cumu}atlvamente com as demais sangdes. i

e Bt f,«"w
cobra 3" 1ahme
11.7. A"%% i i'éfwstas neste edital, em hip6tese alguma, atenua a obrigagfio de reparagéo integral do danq

causado & s
d@ﬁ fcac;ﬁo de sanglo, serd assegurado o direito ao contraditério e ampla defesa da CONTRATADA;
9. : penaIIdades previstas neste edital deverdo ser observadas todas as normas contidas na Lei Federal n%
14.133/2021 /
1110, A penahdade sera obrigatoriamente registrada no Diério Oficial de Contas - Tribunal de Contas Maranhdo (TCE) e nq
caso de suspenso de licitar, a CONTRATADA deverd ser descredenciado por igual periodo, sem prejuizo das demaas
cominagdes.

¥
12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINCAQO CONTRATUAL
12.1. O contrato se extingue quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido cumpridas ou nfo as
obrigagBes de ambas as partes contraentes. i
12.1.1. O contrato pode ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus para a CONTRATANTE, quando esta ndo dlspusel,
de créditos orgamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato néio mais lhe oferece vantagem.
12.1.2. A extingfio nesta hipotese ocorrerd na proxima data de aniversario do contrato, desde que haja a notificagio dg
CONTRATADA pela CONTRATANTE nesse sentido com pelo menos 2 (dois) meses de antecedéncia desse dia. .
12.1.3. Caso a notificagfo da néo-continnidade do contrato de que trata este subitem ocorra com menos de 2 (dois) meses da
data de aniversario, a exting#o contratual ocorrer4 apés 2 {dois) meses da data da comunicagio. !

Pagina 4 de 7

bl




ESTADO DO MARANHAQ
PREFEITURA MUNICIPAL DE SITIO NOVO
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTCO HUMANO

12.2. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagBes nele estipuladas, ou antes do pra . ' o
dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n° 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o % a ampla
defesa.

12.2.1. Nesta hip6tese, aplicam-se também os artigos 138 € 139 da mesma Lei.
12.2.2.A alteragfio social ou a2 modificagfo da finalidade ou da estrutura da empresa nfo ensejard a rescisdo se nfo restrlngir
sua capacidade de concluir o contrato.

12.2.2.1.Se a operagio implicar mudanca da pessoa juridica CONTRATADA, devera ser formalizado termo aditivo para
alteragfio-subjetiva.

12.3.0 termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido:

12.3.1.Balan¢o dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos; f
12.3.2.Relacgio dos pagamentos j4 efetuados e ainda devidos; ;
12.3.3 . Indeniza¢des e multas. '
12.4.A extingo do contrato nic configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio econdmico-financeiro, hipétese eni
que serd concedida indenizac#o por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, dz%L in.° 14.133, de 2021). :

1

CONTRATADA . i
13.1.2 extingui-los, unilateralmente, nos cases especificados n.gﬁg-i‘ ;
13.1.3 fiscalizar sua execugio; a{,ﬁ f.w:;. :

13.1.4 aplicar sang@es motivadas pela inexecugfo total o arclaifgo a;ustgy
13.1.5 ocupar provisoriamente bens mdéveis e imovei ‘f;’é*&.’g izar pessoa]"e?”
hipéteses de ;

13.1.5.1 risco & prestacfo de servigos essenmalsé
13.1.5.2 necessidade de acautelar apuragio adyi
do contrato.

14. CLAUSULA DECIMA QUAR’I!'J f
ECONOMICO- FINANCEIRO

pessoa Juridlca desde que,$ sejam:_
14.2.1. Todos os requ}gltos de hablﬁ
14.2.2. Sejam mantida“y" a S

14.2.3. N#o h;ggguizoﬁjﬂ

14.2.4. Ha_]af,, G f EXPressay i
14.3 Registro ’gﬁé- a0

de termg. adltiva,f’ ; sﬁw Lel n° 14,133, de 2021.

d..r.r

;nedlante Termo Adltwo para melhor adequagiio ao atendimento da finalidade dq

0 aJuste

A mteressé pablico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir
o contrato, fétfiﬁ de seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notlﬁque
;rito ieom antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

14.4.3. Se, duran ;lé)pagao a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e 0 imovel ainda servir para o fim a quq
se dlsponha, a este cabe’ra pedir redugio proporcional do valor da locagio;

14.4.4. Durante 0 prazo estipulado para a duragdo do contrato, néio poderd 0 LOCADOR reaver o imével locado (art. 4° da Lel
Federal n. 8.245/1991).

14.5, Do Reajuste.

14.5.1 Ser4 admitido o reajuste do prego do aluguel da locag@o com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses, medlanta
a aplicagfio do Indice de Precos para o Consumidor Amplo — IPCA, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica — IBGE, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato,
para o primeiro reajuste, ou da data do tiltimo reajuste, para os subsequentes. H
14.5.12 Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de mercado para a presente
locagdo, 0 LOCADOR aceitara negociar a adogdo de prego compativel ao mercado de locagfio do municipio em que se sﬂ:ua o
imével.

14.5.3 Caso 0o LOCADOR no solicite o reajuste até a data da prorrogagio contratual, na pactuagio do termo aditivo, ocorreré
a preclusio do direito, e nova solicitagéo sé podera ser pleiteada ap6s o decurso de novo interregno minimo de 1 (um} ano;
contado na forma prevista neste contrato. H
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14.5.4 O reajuste ser formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do contrato, ON\potagUSERENtO, caso
realizado em outra ocasifio. ‘W ;
14.5.5 Os pregos inicialmente contratados s§o fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data do orgamento estimado,
14.5.6 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a partir dos efeitos financeiros d(é
tltimo reajuste

14.5.7 Nas aferi¢bes finais, os indices utilizados para reajuste serdo, obrigatoriamente, os definitivos,

14.5.8 Caso os indices estabelecidos para reajustamento venham a ser extintos ou de qualquer forma nfo possam mais ser
utilizados, serfio adotados, em substituicio, os que vierem a ser determinados pela legislag&o ent#o em vigor.

14.5.9. Na auséncia de previsgio legal quanto ao indice substituto, as partss elegerfo novo indice oficial, para reajustamento do
prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

14.5.10. O reajuste serd realizado por apostilamento.

14.6. Do Reequilibrio Econdmico-Financeiro: ‘
14.6.1 Com fundamento no disposto pelo art. 124, II, “d” da Lei 14.133/21, o valor do contrato poderd ser alterado para
restabelecer o equilibrio econdmico-financeiro inicial do contrato em caso de forg%_;‘rg;:g],or caso fortuito ou fato do principe ou
em decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias mcalcula,\t’e‘lg G ‘;y;,ylablhzem a execucdo do contrato
tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a repartigdo ob_]etlva de I’lSCO est%{fj

14.6.3. Os pedldos de reethbno econﬁmlco-ﬁnance]m devem serf' y j AEL\E%P a qual deve emltnr
é certlﬁcado se o fafo ou ato

prego firmado inicialmente. ',-}
14.6.5. O reequilfbrio econdmico-financeiro serd realizadi ; g _
14.7. Nos casos de revisao de pregos, poderfio sericoncedidos:easa haj i lgyiitite, que importe na variagéo substanciai,
do custo de execug#io do servigo junto ao distgipiidar, devi it igtificado e déﬁonstrado pela CONTRATADA.

14.8. Somente havera revisdo de valor quando i) o
nesta hipdtese simples mudanga de forne edgr 0
14.9. Os reajustes e reequilibrio serfo p’rq}:p Vi
alguma, para ampliagdo de margem de luery B S
14.10. Os reajustes ¢ reequll}bxggx dos preg._é, ;{ f rao: a aumernto, devendo a CONTRATADA repassar az

uidora p ,e da CONTRATADA,; )
g:em con’sagg gnas o saldo ndo retirado, e néo serviréo, em hlpétese

f"@.ﬁ S

CONTRATANTE as redugﬁ’sﬁjq,y r,.- 6
14.11 Tais recomposi¢Bes p‘@ g
CONTRATANTE. k-
NDICOES DE HABILITAGCAO !
DA d*f;{_ ‘obigervar b gi;';e durante toda a vigéncia do contrato, seja mantida a compatibilidade com
) e§f de hablllfii’g:ﬁo e qualificaiio exigidas para a contratagio, conforme a Lein® 14, 133/2%F

'E

.

15.CLAUSULA, DECIV
15.1. A CONTE

17. CLAUSULA TMA SETIMA - DA PUBLICIDADE

17.1. Caberia CONTRATANTE providenciar a publicagdo do extrato deste Contrato ¢ de seus eventuais aditivos, sitio oﬁc1al
da internet e Diario Oficial, observados os prazos previstos no art. 94 da Lei n° 14.133/2021.

17.2. As despesas resultantes da publicagiio deste Contrato ¢ de seus eventuais aditivos, corretfio por conta da
CONTRATANTE. {

18, CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PROTECAO DE DADOS i
18.1. E vedado 2s partes a utilizagdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da execugfio contratual para
finalidadé distinta daquela do servigo da contratago, sob pena de responsabilizag8io administrativa, civil e criminal. ;
18.2. Sem prejuizo da aplicag#io das normas previstas pela Lein® 12.527, de 18 de novembro de 2011, as paries se comprometem
a manter sigilo e confidencialidade de todas as informagdes - em especial os dados pessoais e os dados pessoais sensiveis -
repassados em decorréncia da execugdio contratual, em consondncia com o disposto na Lei n® 13.709/2018 (Lei Geral de
Protegio de Dados Pessoais - LGPD), sendo vedado o repasse das informages a outras empresas Ou pessoas, salvo aquelas
decorrentes de obrigaces legais ou para viabilizar o cumprimento do instrumento contratual. :
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18.2.1. O dever de sigilo e confidencialidade permanecem em vigor mesmo ap6s a extingio dé
CONTRATANTE e a CONTRATADA, e enire esta ¢ seus colaboradores, subcontratados,

consultores.

18.3. Em atendimento ao disposto na Lei Geral de Proteg#io de Dados, a CONTRATANTE, para a execugio do servigo deste
contrato,deterd acesso a dados pessoais dos representantes da CONTRATADA, tais como nimero do CPF e do RG, enderegos
eletrénico e residencial, e copia do documento de identificagio, os quais serfio tratados conforme as disposigBes da Lei n

13.709/2018.

18.4. A CONTRATADA declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Protegéo de Dados e se compromete a adequar
todos os procedimentos internos ao disposto na legislagfio com o intuito de proteger os dados pessoais repassados pela
CONTRATANTE.

18.5. A CONTRATADA fica obrigada a comunicar a CONTRATANTE em até 24 (vinte e quatro) horas qualguer 1ncndente
de acessos ndo autorizados aos dados pessoais, situagdes acidentais ou ilicitas de destruig#o, perda, alteragfo, comunicagfio oy
qualquer forma de fratamento inadequado ou ilicito, bem como adotar as prov1dencias dispostas no art. 48 da Lei Geral de
Protegio de Dados.
18.5.1, A comunicagfc nfio exime a CONTRATADA das obrigagfes, sanc;ﬁe,s;@
raziio das snuagﬁes violadoras acima mdlcadas

:g;gg %ﬁﬁbﬂldades que possam incidir em

na aphcag:ﬁo das penalidades cabiveis,

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DOS CASOS OMISSOS &
14.1 Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, s¢
demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segun

20. CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO
20.1. Fica eleito o foro da comarca do Municipio ds Montes Altos
ouiro, por mais privilegiado que seja, para dirj uaisquer dff ]

20.2.E, para firmeza € Como prova de aS:‘:‘»flI]‘l )

nomeadas,

Sitio Novo/MA, de de

LOCADOR

CONTRATANTE

;

RONIELSON GOMES NEIVA

CPF n° 012.466.103-37 i

LOCATARIO :

CONTRATADO

TESTEMUNHAS:

CPF: :
CPF:
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PARECER JURIDICO - INEX. N° 004/2026

EMENTA: CONTRATACAO PARA LOCACAO DE
IMOVEL PARA SEDIAR AS INSTALACOES E
FUNCIONAMENTO Do SERVICO DE
ACOLHIMENTO INSTITUCIONAL PARA
CRIANCAS E ADOLESCENTES, MODALIDADE
ABRIGO INSTITUCIONAL, NA SEDE DO
MUNICIPIO DE SITIO NOVO/MA. SECRETARIA
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL.
ARTIGO 74, V, DA LEI N° 14.133/2021. PARECER
FAVORAVEL.

DO RELATORIO:

Trata-se na espécie de processo administrativo, sob o n° 001.006/2026, que visa a
contratagéo direta LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR AS INSTALACOES E
FUNCIONAMENTO DG SERVICO DE ACOLHIMENTO INSTITUCIONAL PARA
CRIANCAS E ADOLESCENTES, MODALIDADE ABRIGQO INSTITUCIONAL, NA SEDE
DO MUNICIPIO DE SITIO NOVO/MA, por inexigibilidade de licitagao, com fulcro no
artigo 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

Q processo encontra-se instruido com os seguintes documentos, dentre outros:

a) Documento De Formalizagao Da Demanda;

b} Laudo fotografico;

¢) Laudo De Avaliacdo da Comissdo Municipal de Avaliacio de bens iméveis,
moéveis e inserviveis;

d} Autuacio;

e} Estudo Técnico Preliminar;

f) Aprovacéo do Estudo Técnico Preliminar;

g) Termo de Referéncia;

h) Aprovacgio do Termo de Referéncia;

i) Declaragio Orgamentaria Do Ordenador De Despesas;

j) Oficio Requerendo Documentacio Do Locador;

k) Documentos Necessarios De Habilitacéo;

1} Justificativa Da Comisséo;

m) Minuta De Contrato De Inexigibilidade.

No caso em analise, vem a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, requerer
a contratagao em tela, nos termos acima expostos, motivo pelo qual aportam os autos
nesta Assessoria Juridica para analise juridica, nos termos do paragrafo finico do
art. 53 da Lei n® 14.133/2021.

Trata-se de CONTRATACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR AS
INSTALACOES E FUNCIONAMENTO DO SERVICO DE ACOLHIMENTO
INSTITUCIONAL PARA CRIANCAS E ADQLESCENTES, MODALIDADE ABRIGO
INSTITUCIONAL, NA SEDE DO MUNICIPIO DE SITIO NOVO/MA, conforme
condigbes, requisitos e especificagbes contidas no Termo de Referéncia, 1 izado:
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Rua Euclides Neiva, Lote n° 04, quadra n° 20, Loteamento Parque Leontino
Nascimento, nesta Cidade.

Entende-se necessaria a contratagao da locagédo do imével aqui descrito, observando:
- alocalizacéo e instalagoes do imével como sendo Uinico na area da sede do municipio
capaz de suportar a demanda, e SEDIAR AS INSTALACOES E FUNCIONAMENTO DO
SERVICO DE ACOLHIMENTO INSTITUCIONAL PARA CRIANCAS E ADOCLESCENTES,
MODALIDADE ABRIGO INSTITUCIONAL, NA SEDE DO MUNICIPIO DE SITIO
NOVO/MA

Eis o relatdrio. Passa-se 4 analise juridica.

ABRANGENCIA DA ANALISE JURIDICA:

Consigne-se que a presente analise considerara tdo somente os aspectos estritamente
juridicos da questdo trazida ao exame desta Assessoria Juridica, partindo-se da
premissa basica de que, ao propor a solucdo administrativa ora analisada, o
administrador publico se certificou quanto as possibilidades orcamentarias,
financeiras, organizacionais e administrativas, levando em consideragéo as anilises
ecoridmicas e sociais de sua competéncia.

Desta feita, verifica-se que a atividade dos procuradores e assessores juridicos
atuantes junto aos assuntos de Licitacdes e Contratos — assim como ocorre com a
atividade advocaticia de maneira geral — se limita 4 analise da compatibilidade
juridica da matéria trazida a exame, sem prejuizo de, eventualmente, sugerir solugoes
vislumbradas por esta unidade de assessoramento juridico, que devem ser objeto de
consideragédo por parte do gestor, que detém, no entanto, a palavra final sobre a
implementacéao de politicas publicas no ambito municipal, nos limnites do seu juizo
de mérito.

DA ANALISE JURIDICA DO CASO CONCRETO:

Preliminarmente, cumpre esclarecer que a presente manifestacdo limitar-se-a a
duvida estritamente juridica ora proposta e, aos aspectos juridicos da matéria,
abstendo-se quanto aos aspectos técnicos, administrativos, econdmico-financeiros e
quanto & outras questées n&o ventiladas ou que exijam o exercicio de conveniéncia e
discricionariedade da Administracao.

A emissio deste parecer néo significa endosso ao mérito administrativo, tendo em
vista que € relativo 4 area juridica, ndo adentrando & competéncia técnica da
Administracéo.

E cedico que a obrigacdo das contratacdes publicas se subordina ao regime das
licitaghes e possui raiz constitucional, como preconizado no inciso XXI do art. 37 da
Carta Magna.

Art. 37. A administragéic piiblica direta e indireta de qualquer dos
Poderes da Uniio, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios
obedecera aos principios de legalidade, impessoalidade,, moralidade,
publicidade e eficiéncia e, também, ao seguinte: (“Cap artigo com
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AT
O

redagdo dada pela Emenda Constitucional n° 19, de 1998)

XXI - ressalvados os casos especificados na legislacdo, as obras,
servigos, compras e alienagdes serdo contratados mediante processo
de licitagao ptblica que assegure igualdade de condigdes a todos os
concorrentes, com clausulas que estabelecam obrigagGes de
pagamento, mantidas as condigdes efetivas da proposta, nos termos
da lei, 0 qual somente permitira as exigéncias de qualificacio técnica
e econdmica indispensédveis a garantia do cumprimento das
obrigacoes;

A matéria foi regulamentada pela Lei de Licitagées e Contratos Administrativos - Lei
n® 14.133 de 1° de abril de 2021, que excepcionou a regra da licitacido em duas
espécies de procedimentos: a) dispensa de licitacao (art. 75); e b) inexigibilidade de
licitagao (art.74).

Conforme dispde o artigo 74, inciso V, da Lei n° 14,133/2021, é inexigivel a licitacéo
quando houver inviabilidade de competi¢do para locacdo de imével no qual as
caracteristicas de instalagdes e de localizacdo tornem necesséria sua escolha, in
verbis:
Art. 74. E inexigivel a licitacio gquando inviavel a competicio, em
especial nos casos de:

(-
V - aquisigio ou locagdo de imédvel cujas caracteristicas de
instalagoes e de localizagio tornem necessiria sua escolha.

O inciso V do supracitado art. 74 prevé a inexigibilidade para a contratagao cujas
caracteristicas sejam “aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha”, que é o caso em tela,
visto que somente o presente imo6vel dispde das caracteristicas almejadas para suprir
o interesse publico, de acordo com as caracteristicas técnicas apensada aos autos.

Trata-se, sim, de demanda especializada, cuja o caminho da futura celebracio do
contrato estd devidamente justificado, dado a particularidade do interesse publico
nesse caso especifico.

De plano, verifica-se que a nova legislagao ainda nio tornou mais objetivos e precisos
os requisitos necessarios a comprovagio desta hipétese de inexigibilidade, uma vez
que pouco modificou na descricdo deste tipo de contratagdo direta, em comparacao
com a anterior redacéo, encontrada na Lei n® 8.666/1993.

Importante destacar que a finalidade da locagao é tinica e exclusiva para atender ao
interesse Publico, uma vez que é crescente a necessidade e demanda do SERVICO
DE ACOLHIMENTO INSTITUCIONAL PARA CRIANCAS E ADOLESCENTES,
MODALIDADE ABRIGO INSTITUCIONAL, NA SEDE DO MUNICIPIO DE SITIO
NOVQO/MA, e o poder piiblico municipal tem a obrigacéo de zelar pelo bem-estar da
populacao.
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Além disso, € importante destacar que o referido proprietario e o imével se encontram
aptos para a assinatura do instrumento contratual, conforme regularidade juridica e
qualificacdo técnica apensada aos autos, rigorosamente analisados por esta
Assessoria Juridica.

DOS REQUISITOS DO PROCESSO:

Dispée o art. 72 da nova Lei de Licitagdes que o processo de contratagédo direta, que
compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser
instruido com os documentos a seguir:

Art. 72. O processo de contratagfo direta, que compreende os casos
de inexigibilidade e de dispensa de licitagao, devera ser instruido com
os seguintes documentos:

I - documento de formalizacio de demanda e, se for o caso, estudo
técnico preliminar, analise de riscos, termo de referéncia, projeto
béasico ou projeto executivo;

II - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma
estabelecida no art. 23 desta Lei;

OI - parecer juridico e pareceres técnices, se for o caso, que
demonstrem o atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstragio da compatibilidade da previsio de recursos
orcamentarios com ¢ compromisso a ser assumido;

V - comprovacdo de gue o contratado preenche os requisitos de
habilitacdo e qualificagdo minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;

VII - justificativa de prego;

VIII - autorizagéic da autoridade competente.

Paragrafo tinico. O ato que autoriza a contratacéo direta ou o extrato
decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido 4 disposigéo do
plblico em sitio eletrénice oficial.

O inciso [ cita 0 “documento de formalizacio de demanda e, se for o caso, estudo
técnico preliminar, analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto
executivo”,

O primeiro passo na instrugdo do processo de contratagdo direta € oficializar a
demanda, o que, no Municipio de Sitio Novo/MA, pode ser equiparado & elaboracéo
da Justificativa. Nesse ponto, cabe ao setor requisitante formalizar a necessidade em
torno da contratacéo, indicando a justificativa pertinente, o quantitativo necessario
de bens/servicos e indicar a data limite para o atendimento da necessidade.

In casu, o Estudo Técnico Preliminar apresentado pela Secretaria requisitante
atende ao inciso I, do artigo 72, da Lei de Licitacdes e Contratos, bem como o que
dispde a Instrucio Normativa SEGES/ME n° 58/2022.

Prosseguindo, os incisos II e IV do artigo supracitado tratam, respectivamente, da
estimativa de despesa e da demonstragao da compatibilidade da previséo de recursos
orcamentarios com o compromisso a ser assumido.
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Em relagdo 4 disponibilidade orgamentéria, consta na Declaracio Orcamentiria Do
Ordenador De Despesas, emitido pelo gestor do contrato, atestando a existéncia de
recursos para fazer frente & despesa.

Apds a juntada da documentacgio pertinente, a equipe téenica da Administraciao
Piiblica contratante devera aprecia-la, manifestando-se pela concordéncia ou néao
quanto a presenca dos requisitos amitide enfrentados. E o que prevé o inciso III do
art. 72 da Lei n° 14.133/2021.

Como ultima observagdo, a Lei n°® 14.133/2021 define que os processos licitatérios
serao conduzidos por Agente De Contratacio Ou Por Comissio De Contratacao
{quando o objeto envolver bens ou servigos especiais). Entretanto, ndo ha uma
previsdo especifica a respeito dos agentes responsaveis pela conducéo dos processos
de contratacao direta.

Ainda assim, como o agente de contratagio ¢ os membros da comissdo de
contratacdo sdo apenas funcoes, designadas pela autoridade competente entre
servidores publicos, ndo ha impedimento de se atribuir tais fun¢des também dentro
do procedimento das contratacdes diretas, desde que observadas as competéncias
legais dos cargos, empregos e fungdes ocupados pelos servidores designados, o que
envolve a aplicagdo do principio da segregagio de funcgdes e da gestdo por
competéncias.

DA REGULARIDADE JURIDICA, FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA E DEMAIS
REQUISITOS LEGAIS

Referente a pessoa, fisica ou juridica, a ser contratada, deve a Administragdo se
certificar de que a futura contratada possui a necessaria aptidéo juridica para a ser
contratada, nos termos da lei.

A verificagéio quanto a possibilidade juridica de se contratar determinada pessoa €
realizada por meio de afericdo quanto aos requisitos de habilitacdo dispostos em lei.
Nesse sentido, no que tange aos processos de contratagéo direta, a Lei n°
14.133/2021 assim dispoe:

Art. 72. O processo de contratacao direta, que compreende os casos
de inexigibilidade e de dispensa de licitagio, devera ser instruido com
os seguintes documentos:

[-..]

V - comprovacgio de que o contratado preenche os requisitos de
habilitacio e qualificacio minima necessaria;(grifei)

Q art. 62 da Lei n° 14.133/2021, por sua vez, esclarece o conceito de habilitagéo:

Art. 62, A habilitacdo é a fase da licitacdo em que se verifica o
conjunto de informagdes e

documentos necessarios e suficientes para demonstrar a
capacidade do licitante de realizar o ohjeto

da licitacéo, dividindo-se em:
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I - juridica;

II - técnica;

III - fiscal, social e trabalhista;
IV — econdmico-financeira.

Nesse ponto, registre-se, por relevante, que a habilitagéo juridica deve ser limitada a
comprovacido de existéncia juridica ou da pessoa e, quando for o caso, de autorizagao
para o exercicio da atividade que se pretende dela contratar.

Ao final, ainda, deve ser apresentada a Autorizacdo Da Autoridade Competente
para a contratacdo e realizagdo da despesa por inexigibilidade, a qual deve ser
instruida com despacho motivado e mantida a disposicdo do publico em sitio
eletrénico oficial (art. 72, VIII e paragrafo tinico, da Lei n., 14.133/21).

Por fim, é necessario conferir a devida publicidade ao ato da autoridade
competente que autoriza a contratacio direta ou o extrato decorrente do contrato.
E o meio eleito pela Lei n° 14.133/2021 para instrumentaliza-la compreende o sitio
eletrdnico oficial (art. 72, paragrafo Ginico).

Assim, conforme todo o exposto, é certo que, desde que cumpridos os requisitos
exigidos pela lei, a contratagdo poderd ser enquadrada enquanto hipdtese de
inexigibilidade de licitacdo, nos termos do caput, do artigo 74, da Lei n® 14.133/2021.

DA CONCLUSAO:

Diante do exposto, considerando a justificativa apresentada pela Secretaria
Municipal interessada, bem como a natureza do objeto a ser contratado pela via
direta, e o atendimento ao que dispde a legislacdo que rege a matéria, OPINA-SE pcla
viabilidade juridica da inexigibilidade da licitagéo pretendida, com fulcro no artigo
74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

Ressalte-se que o presente parecer restringe-se aos aspectos legais do procedimento,
ausente juizos de valor referentes aos aspectos econdmico € técnico, nem da
oportunidade e conveniéncia da decisao adotada.

E o parecer. A ciéncia da area consulente.

Sitio Novo /MA, aos 10 de Fevereiro de 2026.

ASSESSOR JURIDICO DO MUNICIPIO

OAB/MA 13.913
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Processo Administrativo n° 001.006/2026-SEDES

Sitio Novo /MA, aos 10 de Fevereiro de 2026.

Apos a devida andlise e emissio do competente parecer
juridico (art. 72, III, da Lei n® 14.133/21), encaminho os autos do processo

administrativo em epigrafe para prosseguimento em seus ulteriores termos.

RAMON OLIV /‘ DX MOTA DOS REIS
sessor Juridico
OAB-MA 13.913

AO ILMO. SR.

ANTONIO COELHO RODRIGUES
PREFEITO MUNICIPAL

NESTA
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Considerando, que serdo cumpridas todas as formalidades previstas na Lei n® 14.133/21
e suas posteriores alteraces, especialmente o inciso V do artigo 74 da referida Lei;

Considerando, que existe a necessidade da CONTRATACAO PARA LOCAGAO DE IMOVEL
PARA SEDIAR AS INSTALACOES E FUNCIONAMENTO DO SERVICO DE ACOLHIMENTO
INSTITUCIONAL PARA CRIANCAS E ADOLESCENTES, MODALIDADE ABRIGO
INSTITUCIONAL, NA SEDE DO MUNICIPIO DE SITIO NOVO/MA;

Considerando, que escolha do referido imdvel para sediar as instalagbes do Locag&o De
Imovel Para Sediar As Instalagdes E Funcionamento Do Servigo De Acclhimento
Institucional Para Criancas E Adolescentes, Modalidade Abrigo Institucional, Na Sede Do
Municipio De Sitio Novo/MA, na sede do municipio de Sitio Novo/MA fundamenta-se, em
diversos critérios que visam garantir_um ambiente seguro, adequado € propicio a0
atendimento da populagdo; R

Considerando, a importancia crucial da locagdo durante a reforma do imével destinado ao
Locacdo De Imével Para Sediar As InstalagBes E Funcionamento Do Servigo De Acolhimento
Institucional Para Criancas E Adolescentes, Modalidade Abrigo Institucional, Na Sede Do
Municipio De Sitio Novo/MA, na sede do municipio de Sitio Novo/MA, garantindo a
continuidade dos servigos de salide e o bem-estar da comunidade local;

Considerando, a Jocalizagdo e instalagdes do imével como sendo Unico na area de
atendimento do centro de satde, na sede do municipio capaz de suportar a demanda de
pacientes que diariamente sdo atendidos, e acomodar os servidores que ali prestam
servigo;

AUTORIZO o procedimento administrativo por INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO, para
contratacio de locacio de 01 (um) imdvel residencial Urbano, situado Rua Euclides Neiva,
Lote n® 04, quadra n° 20, Loteamento Parque Leontino Nascimento, nesta Cidade, de
propriedade do Sr. Ronielson Gomes Neiva, brasileiro, solteiro, auténomo, portador do RG
No 022960020002-2 SSP/MA, CPF n°® 012.466.103-37, residente e domiciliado na Avenida
do Aeroporto, s/n® Bairro Vila Nova, na cidade de SITIO NOVO/MA, conforme
documentagao anexa.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sitio Novo (MA), aos 12 de Fevereiro de 2026.

AN HO RODRIGUES

Prefeito Municipal




