ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SiTIO NOVO
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OFICIO N° 0186/2021 — SEDRAP

Sitio Novo (MA), 27 de Julho de 2021

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Rural, Aquicultura e Pesca vem por

meio deste expor e requerer o que segue:

Apos realizar varias visitas ¢ vistorias em imodveis locais, a Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Rural, Aquicultura e Pesca localizou um imével situado nesta cidade na Rua
Leontino Nascimento, s/n, Centro, cuja localizagio e espago fisico condicionam sua locagéo para a

instalagdo e funcionamento desta Pasta.

Promovida a avaliagdo prévia do imével acima declinado, conclui-se que o valor
justo do aluguel mensal condizente com o prego praticado no mercado € de R$ 900,00 (novecentos

reais), lotalizando R$ 10.800,00 (dez mil e oitocentos reais) no periodo de doze meses.

Assim, requer-se scja analisado e aprovado o Termo de Referéncia em ancxo, a

fim de que o feito prossiga seus ulteriores termos.

Sem mais, registramos protestos de estima e consideragdo.
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ESTADO DO MARANHIT\O _
PREFEITURA MUNICIPAL DE SiTIO NOVO
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO RURAL, AQUICULTU

TERMO DE REFERENCIA

1. OBIETO

1.1. O presente Termo de Referéneia tem por objeto a locagio de imével destinado as instalagdes e
funcionamento da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Rural, Aquicultura e Pesca, conforme
especificagdes abaixo:

iTEM OBJETO UND QTD V. UNT. V. TOTAL

1 Locagio de Imével Aluguel 12 900,00 10.800,00

2. JUSTIFICATIVA

2.1. A coniratagdo justifica-se por se tratar do Gnico imével dotado de localizagdo ¢ instalagdes fisicas
adequadas ao abrigo dos servidores, equipamentos, arquivos e documentos da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Rural, Aquicultura e Pesca, bem como ac atendimento dos municipes, voltado a
implementacdo dos programas sociais.

3, DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

3.1. O LOCADOR obriga-se a:

a) Entregar o imovel em condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia as
especificagdes de sua proposta;

b) Garantir, durante o tempo da locagiio, o uso pacifico do imdvel;

¢) Manter, durante a locagio, a forma e o destino do imovel;

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagiio;

€) Manter, durante a vigéneia do contrato, todas as condigdes de habilitagdio e qualificagio exigidas no
processo de dispensa de licitagio;

f) Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagio
da documentacio correspondente.

4.DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no contrato;

b) Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a sua natureza € com o
fim a que se destina, devendo conservi-lo como se seu fosse;

¢} Realizar vistoria do imével, por ocasifio da entrega das chaves, para fins de verificagiio minuciosa do
estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

d) Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme o documento de
descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para a entrega, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

e) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdc a este incumba, bem como as
eventuais turbacGes de terceiros;

f) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do art. 26, da Lei
n° 8.245/91;

2) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes antorizados;

h) Nio modificar a forma externa e interna do imovel sém o consentimento prévio e por escrito do

LOCADOR; N ,
s
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contrlbutg:ao para o custelo de servigos de 1luminagdo publica, taxa de coleta de lixo, taxa de corpa—de
bombeiros, que incidam ou venham a incidir sobre o imével;

i) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos dominiais,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;

k) Pagar as despesas de telefone, consumo de energia elétrica, dgua e esgoto;

1) Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR on por seus mandatarios, mediante prévia combinagfio de
dia e hora, bem como admitir que s¢ja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no art. 27 da
Lei n° 8.245/91;

5 - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades, através de prévia notificagio e autorizagdo do LOCADOR.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, ¢tc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido
com 05 seus respectivos acessorios.

6 — DA VIGENCIA E PRORROGACAO

6.1. O prazo de vigéncia contratual serd de 12 (dozc) meses, a partir da data de sua assinatura, nos termos
do art. 3°, da Lei n® 8.245/91, podendo, por interesse da administragfio, ser prorrogado por periodos
SUCessivos.

6.2. Os efeitos financeiros da contratagdo s6 tetfo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante
termo, precedido de vistoria do imdvel.

6.3. A prorrogagio contratual serd promovida mediante a celebragdo de termo aditivo.

6.4, Caso ndo tenha interesse na prorrogagio contratual, o LOCADOR devera enviar comunicagio escrita 4
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do términc da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

7 - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

7.1. O contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagio do imovel locado, na forma do art.
8° da Lei n° 824591, ficando desde j4 autorizada a LOCATARIA a proceder a averbagdio deste
instrumento na matricula do imdvel junto ao Oficial de Registro de Imoveis competente, correndo as
despesas decorrentes por conta do LOCADOR.

8 - DAS PENALIDADES

8.1. No caso de inadimplemento na execu¢io total ou parcial do avengado, bem como no atraso na
execu¢do contratnal, o contratado ficara sujeito as penalidades abaixo relacionadas, garantida prévia defesa
em regular processo administrativo:

a) Adverténcia,

b) multa;

¢) suspensio temporaria de participar de licitagdes e impedimento de contratar com a Prefeitura
Municipal de Sitio Novo - MA;

d} Declaragiio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragio Pablica.

8.2. O atraso na execugdo do objeto implicara na incidéncia de multa de 0,1% (zero virgula um por cento)
por dia, calculada sobre o valor total do contrato, até o limite de 30% (trinta por cento) do respectivo valor;
8.3. O descumprimento total da obrigagio assumida, bem assim a recusa em assinar o instrumento
contratual € ainda a recusa em executar o objeto licitado implicara na incidéncia de multa de 10% (dez por
cento), calculada sobre o valor total do Contra?o‘/proposta, bem como a aplicacio das demais sangGes
estabelecidas; ,)
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8.4. A aplicagdo das penalidades sera precedida da concessdo da oportunidade de ampla defesa por parie
contratado, na forma da Lei;

8.5. Os valores resultantes da aplicagdo das multas previstas serfio cobrados pela via administrativa,
devendo ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, a contar da data de recebimento da
comunicagio, ou, se nio atendido, judicialmente, pelo rito e com os encargos da execugdo fiscal,
assegurado o contraditdrio e ampla defesa;

9 - DO CRITERIO DE REAJUSTE

9.1. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdio com prazo de vigéncia contratual ou
superior a doze meses, mediante a aplica¢iio do Indice Geral de Pregos -- Mercado — IGP — M ou
Indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna — IGP — DI, ou outro que venha substitui-lo,
divulgado pela Fundagio Getalio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo
de 01 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do
ultimo reajuste, para os subsequentes.

10. DAS CONDICOES DE HABILITACAO
10.1. O contratado devera apresentar os seguintes documentos de habilitagdo nos autos:

a) Prova de propriedade do imovel,
b) Documento de identidade e CPF do proprietario do imovel;
¢) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal e Seguridade Social (Tributos e Contribuigdes
Federais ¢ Divida Ativa),
d) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio do proponente (Tributos c
Contribuigbes Estaduais e Divida Ativa);

e) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio do proponente (Tributos e
Contribui¢des Municipais)
f) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢a do Trabalho, mediante a apresentagio de
certiddo negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagio das Leis do Trabalho, aprovada pelo
Decreto-Lei n2 5.452, de 12 de maio de 1943,
g) Certidio Negativa de Execugiio patrimonial.

;“\ Sitio Novo (MA), 27 de Jutho de 2021

, g
ANTONIO|GOMES DO NASCIMENTO

Secretario de Desenyolvimento Rural, Aquicultura e Pesca

APROVOQ o Termo de Re eréncia nos moldes delineados, a vista do

Prefclto Mummpal
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AUTORIZACAO

O PREFEITO MUNICIPAL DE SiTIO NOVO - MA, ESTADO
DO MARANHAOQ, no uso de suas atribuigdes legais e constitucionais, AUTORIZA a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social a prosseguir o procedimento
administrativo de dispensa de licitagdo., observadas todas as disposi¢des que estabelecem

a Lei n° 8.666/93, visando selecionar a melhor proposta para a Administragdo Municipal.

Outrossim, esclarccemos que as despesas encontram-se em consonincia

com a LDO. LOA e PPA. (art. 16, 11, da L.C n® 101/00)

Gabinete do Prefeito Municipal de Sitio Novo - MA, Estado do
Maranhdo. aos 27 dias do més de Julho de 2021.

RODRIGUES
Prefeito Municipal




