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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA

Sitio Novo /MA, 12 de Fevereiro de 2025

Solicito a realizagdo dos procedimentos administrativos necessarios para fins de verificar a possibilidade
da CONTRATACAO POR INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL
DESTINADO A SEDIAR AS INSTALAGOES E FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA
CRIANCA FELIZ, DA SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, NA SEDE DO
MUNICIPIO DE SITIO NOVO/MA, conforme condigdes, requisitos ¢ especificagdes contidas no Termo
de Referéncia em anexo.

Localizagdo: 01 (um) residencial Urbano, localizado 4 Rua Antdnio Batista, N° 33, Centro, Sitio Novo/MA,
de propriedade da Sra. Arlene Miranda de Souza, CPF N* 853.858.773-20, conforme documento anexo 4o
processo.

1. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
A presente contratagio tem como objetivo a locagdio de imovel destinado a sediar as instalagdes e o
funcionamento do Programa Crianga Feliz, da Secretaria de Desenvolvimento Social. na sede do municipio
de Sitio Novo/MA. A locagdo do imével em questdo serd realizada por inexigibilidade de licitagdo,
conforme previsto no artigo 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021. tendo ¢m vista que o imovel localizado &
Rua Antdnio Batista, N° 33, Centro, Sitio Novo/MA. ¢ o tnico disponivel que preenche os requisitos
especiticos ¢ indispensaveis para atender as necessidades do Programa.

Primeiramente, o imével de propriedade da Sra. Arlenc Miranda de Souza, CPF N° 853.858.773-20. é a
unica opgdo na irea central da cidade que oferece a infraestrutura necessaria para abrigar o Programa
Crianga Feliz, que exige um espago amplo e adequado para o alcndimento as familias e criangas
beneficidrias. A localizagio central € um fator estratégico para o acesso da populagdo, além de garantir a
proximidade com outros 6rgdos ¢ servigos municipais essenciais ao funcionamento do programa,

Ademais, a estrutura do imovel atende de forma Gnica as especifica¢des exigidas para o funcionamento do
programa, possuindo cspagos que comportam de mancira cficiente as atividades administrativas ¢ de
atendimento. Nao ha outros imévcis na cidade que possuam a mesma cstrutura e localizagdo central, o que
inviabiliza a competigéo e torna a locagdo deste imodvel a unica solugdo viavel para a implantagfio e operagio
do Programa Crianga Feliz no municipio de Sitio Novo/MA.

Outro ponto relevante ¢ a urgéncia em viabilizar a locagdo deste imdvel, uma vez que o Programa Crianga
Feliz ¢ de extrema importédncia para a promogio do desenvolvimento infantil ¢ apoio as familias em situagiio
de vulnerabilidade social. A contratagio direta, sem a realizagdo de licitagdo, se [az necessaria para garantir
a continuidade das agdcs do programa c a efetividade das politicas piblicas voltadas a infincia no
municipio.

Diante do exposto, em conformidade com o artigo 74, inciso V. da Lei n° 14.133/2021, a contralagio do
imovel pela modalidade de inexigibilidade de licitagio ¢ plenamente justificada, uma vez que nido ha
possibilidade de competigéio, sendo cste o inico imével que atende s necessidades do Programa Crianga
Feliz e as exigéncias da administragdo piblica municipal.

Por essas razdcs, a contratagdo do imodvel de propricdade da Sra. Arlene Miranda dc Souza, por
inexigibilidade de licitacdo, ¢ a inica alternativa vidvel para garantir o cumprimento das fungdes publicas
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da SEDES, tendo em vista a impossibilidade de encontrar outra opgdo que atenda com a
¢ em tempo habil as exigéncias do servigo publico.

Qutro fator relevante ¢ a urgéncia e a necessidade de celeridade na instalagio da Secretaria de
Desenvolvimento Social, de forma a garantir a continuidade e a execugio das politicas publicas que
envolvem diretamente a populagio de Sitio Novo/MA. A incxigibilidade da licitagdo, portanto, sc justifica
pela impossibilidade de realizar a locagdo de outro imével quc atenda as necessidadces especificas do 6rgdo,
aliado & inexisténcia de concorréncia viavel no municipio.

Diante disso, considerando as condigbes excepeionais do caso ¢ os requisitos legais, torma-se inviavel a
realizagdo de processo licitatorio, sendo a contratagdio direta, por inexigibilidade, a forma mais adequada e
legal para viabilizar a locagfio do imovcel e assegurar a continuidade dos servigos ecssenciais a populagio.

2. ESTIMATIVA DO QUANTITATIVO

Entende-se necesséria a contratagio da locagdo do imével aqui descrito, observando: - a localizagdo e
instalagdes do imével como sendo unico na sede do municipio capaz de SEDIAR AS INSTALACOES E
FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA CRIANCA TELIZ, DA SECRETARIA DI
DESENVOLVIMENTO SOCIAL, NA SEDE DO MUNICTPIO DE SITIO NOVO/MA.

ITEM OBJETO UND | QTD | V. UNT. | V. TOTAL

CONTRATACAO POR INEXIGIBILIDADE DE LICITACAOQ
PARA LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A SEDIAR AS
INSTALACOES E FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA
CRIANCA FELIZ, DA SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL, NA SEDE DO MUNICIPIO
DE SITI0 NOVO/MA

MES | 12

VALOR TOTAL

3. CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO
Por fim, ressalto que a compra pretendida:

ndo estd prevista no Plano de Contratacdes Anual deste exercicio.

A{nlmw[{ Luij{,,%*um”;! ,L;-‘(dt L’\.f.{l o)

RAIMUNDA DE FRANCA RODRIGUES
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
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PORTARIA N° 08/2025-GP.

DISPOE SOBRE A NOMEACAO DE SECRETARIA
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SITIO NOVO, Estado do Maranhao no
uso de suas atribuigdes legais. que Ihe sao conferidas pelo disposto no inciso 1, do Art
37. da Constituigdo Federal e no inciso it do Art. 19 da Constituicao Estadual.

CONSIDERANDGQ ainda. o que estabelece o Art. 66, inciso VI, da Lei
Orgénica do Municipio.

RESOLVE:

Art. 1° - Nomear por tempo indeterminadc a Sra. RAIMUNDA DE
FRANGCA RODRIGUES, portadora do R. G. N° 17248793-5 SESP/MA e do CPF n°
727.856.323-20, para exercer o Cargo de SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL - Simbolo DAS —t.

Art. 2° - Com a edicdo do presente ato passa a Secretaria Municipal
nomeada a fazer parte do quadro de funcionarios de CARGO DE PROVIMENTO EM
COMISSAO DE LIVRE NOMEACAQ E EXONERACAO e prestara seus servigos de
conformidade com a Lei de Reorganiza¢cdo Administrativa nos limites da respectiva
secretaria

Art 3° - Esta Portaria entra em vigor na data de sua pubhcagao.
revogando-se as disposigdes em contrario.

DE-SE CIENCIA, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SITIO NOVO, Estado do 4
Maranhdo, em 1° de jJaneiro de 2025

e ddiidoa Wi S . T
ANTONIO COELHO RODRIGUES
PREFEITO MUNICIPAL

Av | eonardo de Almaida, S/N” - Centro - CEP: 65.925.000 -CNPJ: 05 631.031/0001-64
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Oficio n® 041/2025 - SEDES

Sitio Novo - MA, 12 de Fevereiro de 2025

ASSUNTO: SOLICITACAO DE AVALIACAO.

Prezados Senhores,

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social de Sitio Novo, Estado do Maranhdo, vem
solicitar emissdo de laudo de avaliagdo acerca dos documentos apresentados com vistas a
CONTRATACAO POR INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO PARA LOCACAO DE
IMOVEL DESTINADO A SEDIAR AS INSTALACOES E FUNCIONAMENTO DO
PROGRAMA CRIANCA FELIZ, DA SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL,
NA SEDE DO MUNICIPIO DE SITIO NOVO/MA, situado nesta cidade 07 (um) residencial
Urbano, localizado a Rua Anténio Batista, N° 33, Centro, Sitio Novo/MA, de propriedade da Sru.
Arlene Miranda de Souza, CPF N° 833.858.773-20, em conformidade com a documentacio em

anexo.
: | DL
it ;.-;:vgw;_',La Lu.’j'l' TR AN
- RAIMUNDA DE FRANCA RODRIGUE;
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
A

COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS, MOVEIS E INSERVIVEIS
MUNICIPIO DE SiTIO NOVO — MA.
NESTA



Prefeitura Municipal o -
de Sitio Novo - MA  XEIETY)
ey

COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIACACQ DE BENS IMOVEIS, MOVEIS E INSERVIVEIS

LAUDO DE AVALIACAO

PREAMBULO
A Comissdo Municipal de Avaliagdo de bens imdveis, maveis e inserviveis, vem apresentar
a conclusdo da avaliagio de 01 (um) imovel.

INTRODUGAO
O presente laudo consiste em apresentar analise conclusiva do trabalho desenvolvido pela
Comissao supracitada nomeada através da Portaria n® 1780/2024.

OBJETO
Esta avaliagdo tem por objeto a afericdo do prego praticado no mercado para o imével
pretendido.

CARACTERITICAS E DESCRICAO DO IMOVEL

01 (um) residencial Urbano, localizado 4 Rua Anténio Batista, N° 33, Centro, Sitioc Novo/MA,
de propriedade da Sra. Arfene Miranda de Souza, CPF N° 853.858.773-20, em conformidade
com a documentagio em anexo.

PARAMETROS PARA AVALIAGAO DO IMOVEL

Para a avaliagdo do imdvel pretendido foram considerados os seguintes aspectos:
» Localizagao do imovel;

» Acessibilidade;

» Potencialidade do imével;

» Pesquisa em cartério (vendas realizadas recentemente);

» infraestrutura.

ASPECTOS DE LOCALIZAGCAO
O imo6vel objeto da presente avaliacao esta situado numa Gleba de terras no pertencente a
area urbana deste municipio, conforme art. 2° da Lei n® 358/2013;

DO REGISTRO
O imével encontra-se devidamente registrado em Contrato de Compra e Venda em anexo.

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO
Com apreciacdo de todos o0s itens supracitados, verificou-se que o valor ofertado pelo
proprietario € de fato praticado no mercado para locagao do referido imével, que é de R$
1.300,00 {um mil e trezentos reais), perfazendo o valor global de R$ 15.600,00 (quinze
mil e seiscentos reais) no periodo de doze meses.

Sitio Novo (MA), 13 de Fevereiro de 2025.

i

\ 4.:"\
NN

ROGERIC BE-SOUSA SILVA
Comissao Municipal de Avaliacao d& ben iméveis, moveis e inserviveis
N '

Av. Presidente José Sarney, S/N° - Centro - CEP: 65.925-000 - CNPJ: 05.631.031/0001-64
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CONTRATACAO POR INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO PARA LOCAGAO DE
IMOVEL DESTINADO A SEDIAR AS INSTALAGCOES E FUNCIONAMENTO DO
PROGRAMA CRIANGA FELIZ, DA SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO
SOCIAL, NA SEDE DO MUNICIPIO DE SITIO NOVO/MA

01 (um) residencial Urbano, localizado a Rua Antdnio Batista, N°® 33, Centro, Sitio
Novo/MA, de propriedade da Sra. Arlene Miranda de Souza, CPF N° 853.858.773-20
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ORTARIA N° 1.780/2024-GP.

“Institui a Comissdo de Avaliacdo de Bens
Imoveis, Moveis e Semoventes no ambito
Municipal”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SiTIO NOVO, Estado do Maranhdo, no
uso das atribuicGes constitucionais e legais,

CONSIDERANDO o que dispte o Art. 66, inciso VI, da Lei Organica do
Municipio;

RESOLVE:

Art. 1°- Fica instituia a Comissao Municipal de Avaliacdo de Bens Imoveis. Moveis
€ inserviveis, vinculada & Secretaria de Planejamento, Orcamento e Gestao.

Art. 2° - A Comissao Municipal de Avaliagdo de Bens Iméveis, Méveis e inserviveis
sera constituida pelos seguintes membros, assim distribuidos:

| — Marcos Daniio da Silva Moreira
Il — Rogério de Sousa Silva
[l — Antdnio Soares do Nascimento Fitho

Art. 3° - E competéncia da Comiss3o Municipal de Bens imoveis. Moveis e
Inserviveis a realizacdo e emissao de laudos a respeito de condigdes fisicas, técnicas,
documentais e avaliagao.

Art. 4° - Esta portaria entra em vigor a partir da data de sua publicagdo, revogando-
se as disposigoes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SITIO NOVO, Estado do Maranhao
em 02 de janeiro de 2024.

ANTONIO COELHO RODRIGUES
PREFEITO MUNICIPAL

Av. Leonardo de Almeida, S/N? - Centro - CEP: 65.925-000 -CNPJ4: 05.631.031/0001-64
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Rubrica

AUTUACAO

Aos 14 dias do més de Fevereiro de 2025 (dois mil e vinte e cinco) AUTUO o
presente feito, cujo objeto consiste na CONTRATACAO POR INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A SEDIAR AS
INSTALAGCOES E FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA CRIANCA FELIZ, DA
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, NA SEDE DO MUNICIPIO DE
SITIO NOVO/MA, tombando-o sob o n° 001.0017/2025-SEDES.

Sitio Novo /MA, 14 de Fevereiro de 2025

/IZLH:LLLL( }(L LE'L/ P L—?;(fs/uu( [

RAIMUNDA DE FRANCA RODRIGUE!
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO:
O presente documento caracleriza a primeira elapa da fase de planejamento e apresenta os devidos estudos
para a contratagfio de solugdo que atendera a necessidade abaixoe especificada.

O objetivo principal € estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a methor solugdo para
supri-la, em observancia s normas vigentes e aos principios que regem a Administragio Piablica.

1. INFORMACOES:
Processo Administrativo n® 001.0017/2025-SEDES
Orggo Solicilante: Secretdria Municipal de Desenvolvimento Social

PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO:
a) RAIMUNDA DE FRANCA RODRIGUES
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

b) ANA MARLI COELHO DA FONSECA
Coordenadora Do Programa Crianga Feliz

ETP sigiloso: CISim. HNio.

2. NECESSIDADE:

A CONTRATACAO POR INEXIGIBILIDADE DE LICITA(;/T\O PARA 1.OCACAO DE IMOVEL
DESTINADO A SEDIAR AS INSTALACOES E FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA CRIANCA
FELIZ, DA SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, NA SEDE DO MUNICIPIO DE SITIO
NOVO/MA, justifica-se pela caréncia de espagos adequados para atender a crescente demanda educacional
do municipio, visto que a Administragdo Publica ndo dispde dc imével proprio que possa suprir cssa
necessidade.

Apesar dos esforgos empreendidos pelo municipio para localizar uma alternativa, todas as tentativas
resultaram infrutiferas. Diversas pesquisas foram realizadas, mas nenhum outro imovel apresentou a
combinagdo necessaria de localiza¢o, infraestrutura ¢ regularidade documental para atender as exigéncias
do PROGRAMA CRIANCA FELIZ, DA SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, NA
SEDE DO MUNICIPIO DE SITIO NOVO/MA.

Opg¢des avaliadas revelaram-s¢ inadequadas em um ou mais aspectos criticos, como o cumprimento das
normas de scguranga, acessibilidade e viabilidade administrativa. Essa dificuldade em encontrar um imédvel
que reunisse todas as caracteristicas cssenciais reforga a singularidade e a importincia do imovel
selecionado.

A impossibilidade de identificar alternativas compativeis justifica, de forma incquivoca. a contratagdo
direta por inexigibilidade de licitagdo, conforme previsto na Lei n® 14.133/2021.

A contratagdo por inexigibilidade de licitagdo para a locacio do imével destinado a sediar as instalagdes e
o funcionamcnto do Programa Crianga Feliz, da Secretaria de Descnvelvimento Social, no municipio de
Sitio Novo/MA, justifica-s¢ pela caréncia de espagos adequados que atendam a crescente demanda
educacional e social da cidade. A Administragdo Publica Municipal ndo dispde de imovel proprio que
possua as caracteristicas nccessarias para abrigar as atividades do programa, o que toma inviavel a
utilizacdo de outros espagos disponiveis.

7 / 47 '
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de vulnerabilidade social, ¢ para que essc atendimento scja eficaz, é imprescindivel que o local'destinado
ao seu funcionamento reuna condigdes adequadas, como acessibilidade, seguranga, infraestrutura e
proximidade com as familias beneficiarias. O imovel localizado 4 Rua Anténio Batista, N° 33, Centro, Sitio
Novo/MA, de propricdade da Sra. Arlene Miranda de Souza, ¢ o unico disponivel na drea central da cidadc,
com a infraestrutura necessaria para acomodar as necessidades do programa e possibilitar o atendimento de
qualidade a populagio.

A auséncia de outro imével disponivel que atenda a essas exigéneias torna a contratagiio dircta. por
inexigibilidade de licitagdo. a Unica alternativa vidvel para garantir a continuidade ¢ eficdcia das agdes do
Programa Crianga Feliz no municipio. assegurando que as criangas e suas familias recebam o suporte
necessario de forma adequada e eficiente.

Em suma, mesmo com todos os esforgos para encontrar um local alternativo, o municipio comprovou que
o imovel escolhido ¢ a Unica opgdo vidvel para a ampliagio da infraestrutura escolar. Essa solugdo
estratégica garante a continuidade ¢ a exceléncia dos servigos educacionais, atendendo de forma cficaz as
demandas da comunidade ¢ ao desenvolvimento da instituicdo.

O imével locado apresenta localizagdo estraiégica, infraestrutura adequada ¢ facil acesso, garantindo um
ambiente seguro e propicio ao aprendizado, A locagdo desse espago possibilita a amplia¢do da oferta
educacional ¢ a melhoria das condigdes de ensino. bencficiando diretamente a comunidade escolar ¢
assegurando a continuidade dos servigos educacionais com qualidade.

2.1. Descriciio da necessidade:

A necessidade de contratagdo por inexigibilidade de licitagiio para a locagdo de imoével destinado ao
Programa Crianga Feliz da Sceretaria de Desenvolvimento Social de Sitio Novo/MA surge da caréneia de
espagos adequados para a instalagdo e funcionamento do referido programa. A administragdo municipal
ndo dispde de imovel proprio que atenda as especificagdes necessdrias para o cumprimento das metas do
programa, o que torna a contratagfio do imovel de propriedade da Sra. Arlene Miranda de Souza a Gnica
solugdo vidvel para a implementagio e operacionalizagiio das atividades.

A locagio de um im6vel adequado para a sede do programa € imprescindivel para que as politicas publicas
voltadas ao desenvolvimento infantil e ac apoio as familias sejam devidamente implementadas.

O Programa Crian¢a Feliz visa promover o desenvolvimento integral das criangas em situagio de
vulnerabilidade social, com foco no fortalecimento dos vinculos familiares e no acompanhamento do
desenvolvimento infantil. Para que essas a¢des sejam eficazes, é fundamental que o local destinado ao
programa possua infracstrutura apropriada. como espagos adequados para o atendimento das familias, salas
para rcunides, administragdo ¢ armazenamento de materiais, além de oferccer acessibilidade e conforto para
todos os envolvidos. O imovel localizado 4@ Rua Antonio Batista, N° 33, Centro. Sitioc Novo/MA., possui
essas caracleristicas ¢ atende de forma exclusiva ds necessidades operacionais do programa.

A localizagiio estratégica do imével. no centro da cidade. € outro fator determinante para sua escotha. A
proximidade com outros érgios e servigos municipais facilita o acesso das familias beneficidrias e contribui
para a integracio do programa com oulras politicas ptiblicas essenciais, como saiide, educagdo € assisténcia
social. A centralidade do imdvel também garantc maior facilidade dc acesso para a populagéo,
¢specialmente para aquelas cm situaglo de vulnerabilidade social, que necessitam de um local de fécil
acesso para o atendimento.

Além disso, o imovel possui condigdes cstruturais adequadas para comportar o funcionamento das
atividades do programa. Ele apresenta amplos espagos que podem ser adaptados para salas de atendimento,
reunides ¢ atividades administrativas, atendendo a todas as necessidades do Programa Crianga Feliz. A
infraestrutura do imével, portanto, ¢ essencial para 0 bom desempenho das atividades € para o atendimento
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de qualidade as familias atendidas pelo programa. Ndo hd outro imovel disponivel na cidade
caracteristicas ¢ que ofereca a mesma conveniéneia em termos de localizagio ¢ estrutura.

Por fim, a contrata¢do direta do imdvel. por inexigibilidade de licitagdo, ¢ a tinica alternativa vidvel, uma
vez que ndo existem outros imoveis na cidade que possuam as caracteristicas necessdrias para abrigar o
Programa Crianga eliz de forma adequada. A impossibilidade de encontrar outro imdvel com as mesmas
condigdes tornam esie processo a unica forma de garantir o cumprimento das metas e a continuidade das
acdes voltadas ao desenvolvimento infantil no municipio. A locagdo do imdvel €, portanto, a solugio mais
eficaz para atender as nccessidades do programa ¢ proporcionar um ambiente scguro € cstruturado para o
atendimento da populagdo de Sitio Novo/MA.

Destaca-se aqui o fato de que a Preteitura ndo possui outro imével que atenda a demanda.

2.2. Area Requisitante:

"'AREA REQUISITANTE FUNCAOQ RESPONSAVEL

Sceretaria Municipal de Sceretdria Municipal Raimunda D¢ Franga Rodrigucs
Desenvolvimento Social

2.3. Requisitos da Contratacio:

A contratacio do servigo de locagio de imével para sediar as instalagdes ¢ o [uncionamento do Programa
Crianga Feliz da Secrctaria de Desenvolvimento Social do municipio de Sitio Novo/MA € classificada como
um servigo continuado, conforme estipulado na legislagio vigente. O servigo de locagio do imovel ¢
essencial para garantir o funcionamento continuo das atividades finalisticas do 6rgdo, sem interrupgdes. A
necessidade de manter o Programa Crianga Feliz operando de maneira estivel ¢ continua ao longo do tempo
Jjustifica a escolha de um imével adequado e o vinculo contratual que sc estendera por mais de um exercicio
financciro.

A continuidade dos servigos prestados. de forma ininterrupta, € um requisito fundamental para a execugio
das politicas publicas voltadas 4 assisténecia ¢ ao desenvolvimento das criangas em situagdo de
vulnerabilidade social.

A modalidade de contratagfio por inexigibilidade de licitagfio, conforme previsto no art. 74, inciso V, da
[.ei n® 14.133/2021, € a mais adequada para este caso. D¢ acordo com a legislagdo, a inexigibilidade de
licitagéio ¢ valida quando ha fornccedor Gnico ou quando ndo ha possibilidade de competicdo, o que sc
aplica a locagiio do imdvel em questio.

O imovel. de propricdade da Sra. Arlene Miranda de Souza, localizado 4 Rua Antonio Batista, N° 33,
Centro, Sitio Novo/MA, relne caracteristicas finicas que sdo imprescindiveis para o atendimento das
necessidades do Programa Crianca Feliz. A localizagio central e a estrutura fisica do imovel sdo
fundamentais para garantir o acesso faci! e rapido dos beneticiarios, além de possibilitar a execugdo das
atividades programaticas em conformidade com as diretrizes do programa.

A escolha do imével se justifica pela sua adequacdo estrutural e pela conveniéncia de sua localizagfo,
fatores que sdo essenciais para o bom funcionamento do Programa Crianga Feliz. A infraestrutura do imével
oferece 0 espaco necessdrio para a instalagdo das equipes que atenderdo as familias, além de garantir
ambientes adequados para reunides, atendimentos administrativos, armazenamento de documentos ¢
materiais, e atividades de acompanhamento e desenvolvimento das criangas. Esses aspectos tornam o
imovel uma opgfo singular, sem outras alternativas vidveis no municipio que atendam a todas essas
exigéncias. A escolha do imovel €, portanto, imprescindivel para o cumprimento das obrigagdes ¢ metas do
programa.
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A contratacdo de imdvel para a Secretaria de Desenvolvimento Social, no caso espcciﬁco
Crianca Fcliz, requer uma série de condigdes que cste imdvel especitico possui, tais com
acessibilidade, conforto e proximidade com os servigos puiblicos essenciais. A localizagdo Lentral no
municipio é estralégica, permitindo facil acesso a populagfo atendida e garantindo que o programa se
integre de forma cficaz com outros servigos municipais de assisténcia social e saude. Além disso, a drca om
questio estd adequadamente dimensionada para abrigar as diversas atividades programaticas, como
reunides, atendimentos e sessdes de capacitagdo. sem prejudicar o andamento dos servigos prestados.

Por fim, a contratagiio do imovel por inexigibilidade de licitag8o é necessaria para assegurar que o Programa
Crianga Feliz tcnha condigdcs adequadas de¢ funcionamento no municipio de Sitio Novo/MA. A
impossibilidade de compeli¢do, devido a singularidade do imodvel em questdo e a sua adequagio as
necessidades especificas do programa, torna a coniratagdo direta a Gnica forma legalmente vidvel para
garantir 0 atendimento adequado continuo as criangas e familias beneficidrias. Portanto. a cscolha deste
imovel se alinha com as exigéncias legais e ¢ fundamental para a implementagio e a continuidade dos
servigos prestados pelo Programa Crianga Feliz, sem interrupgdes no atendimento e com qualidade.

Portanto, a escolha do imdvel como solugdo para a ampliagdo da capacidade fisica da escola se justifica
pela sua adequacBo téenica, legal ¢ funcional, contribuindo para a methoria continua dos servigos
educacionais prestados 4 comunidade.

A vigéncia contratual serd dec 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada no intercsse da Administragio,
conforme a Lei Federal N° 14.133/2021.

A locagdio do imovel atende e preenche os requisitos impostos pela administragio vigente, vislo que possui
salas em niimero suficientes para os atendimentos.

3. SOLUCAOQO:

A solugdo para atender a necessidade de sediar as instalagdes e o funcicnamento do Programa Crianga Feliz
da Secretaria de Desenvolvimento Social de Sitio Novo/MA ¢ a locag8o do imdével localizado & Rua
Antdnio Batista, N° 33, Centro, Sitio Novo/MA. de propricdade da Sra. Arlene Miranda dc Souza. Este
imovel foi escolhido por ser o Gnico disponivel na drea central da cidade, com caracteristicas especiticas
que atendem s exigéncias operacionais e logisticas do programa, oferccendo infraestrutura adequada para
a realizagdo das atividades de forma eficiente e continua.

A locaglo do imoavel sc justifica pela impossibilidade de utilizagiio de iméveis proprios da administragio
publica que atendam as condigdes necessarias para a instalagiio e o funcionamento do Programa Crianga
Feliz. A infraestrutura do imdvel de propriedade da Sra. Arlene Miranda de Souza inclui amplos espagos
internos, que podem ser adaptados para o atendimento das familias ¢ para as atividades administrativas,
como reunides ¢ capacitagdes. Além disso, o imével oferece as condi¢des ideais de acessibilidade,
seguranga ¢ proximidade com outros 0rgios municipais, o que facilita a integragdo do programa com outros
servigos publicos essenciais, como salde e educagio.

A c¢scolha desse imovel € a Unica solugdo viavel, pois ndo hd outros imoveis disponiveis na cidade que
possuam a mesma infraestrutura ¢ localizagio estratégica, além de atender 4s necessidades especificas do
Programa Crianga Fe¢liz. A centralidade do imével permite maior proximidade com a populagio atendida ¢
garante wm acesso ficil, tanto para os bencficiarios quanto para os profissionais envolvidos no programa.
Lssa localizagdo central também contribui para otimizar o funcionamento das atividades e garantir a
integracdo das a¢des do programa com outras politicas piblicas essenciais 4 populago de Sitio Novo/MA.

A contratagdo por inexigibilidade de licitagdo, conforme previsto no artigo 74, inciso V, da Lei n®
14.133/2021, se faz necessdria devido a singularidade do imovel ¢ 4 inexisténcia de alternativas que
atendam com a mesma eficacia aos requisitos do programa. Dada a sua localizagio e infraestrutura, a
locaglo deste imovel ¢ a solugdo mais adequada para garantir que o Programa Crianca Feliz seja




ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SiTIO NOVO

B '%49“1. .- ""‘ T

implementado de forma eficiente, proporcionando um ambiente seguro ¢ adequado para o atoxndi
criangas e suas familias em situagfo de vulnerabilidade social.

Portanto, a solugdo proposta € a loca¢io do imdvel mencionado, a qual viabilizara a execugdo continua das
atividades do Programa Crianga Feliz. sem a necessidade de interrupgdes ou adiamentos, e assegurard que
a populagio de Sitio Novo/MA tenha acesso aos beneficios desse programa essencial para o
desenvolvimento infantil e o fortalecimento dos vinculos familiares.

3.1. Levantamento de mercado:

Diante da nceessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de
prospeclar e analisar solugdes para a pretensa contratacio, que alendam aos crilérios de vantajosidade para
a Administragio sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

O imoével referido foi avaliado pela Comissdo municipal de Avaliagio de Bens Imoveis, Moveis ¢
Inserviveis, tendo o valor de avaliagdo para locagdo mensal no montante de R$ 1.300,00 (um mil e trezentos
reais), perfazende o valor global de RS 15.600,00 (quinze mil e seiscentos reais) no perfode de doze meses, valor
estc aceito pelo proprietario dele. Conforme LAUDO anexo.

CONSIDERANDQO o exposto acima, a Administragdo Municipal entende, que o imdvel possui condigbes
para atendimento as necessidades SEDIAR AS INSTALACOES E FUNCIONAMENTO DO
PROGRAMA CRIANCA FELIZ, DA SECRETARIA DI DESENVOLVIMENTO SOCIAL, NA SEDE
DO MUNICIPIO DE SITIO NOVO/MA com a ressalva de que a finalidade precipua da Administracdo ¢
o atendimento da necessidade da populagdo.

3.2. Descricdo da solucio:

A solugdo proposta para a implementagiio do Programa Crianga Fcliz da Secrctaria de Desenvolvimento
Social de Sitio Novo/MA ¢ a locagiio do imdvcl situado a Rua Anténio Batista, N° 33, Centro, Sitio
Novo/MA. de propriedade da Sra. Arlene Miranda de Souza. Esse imével foi selecionado devido & sua
localizagdo estratégica na area central da cidade, que facilita o acesso tanto dos beneficidrios quanto dos
profissionais envolvidos no programa. Além disso, o imdvel oferece a infraestrutura nccessaria para abrigar
as atividades do programa de forma eficiente ¢ continua.

O imovel atende integralmente as necessidades do Programa Crianga Feliz, que visa promover o
descnvolvimento integral de criangas em situagiio de vulncrabilidade social, com foco no fortalecimento
dos vinculos familiares e no acompanhamento do desenvolvimento infantil. A estrutura do imével permite
a divisdo adequada de espagos para o atendimento das familias, salas para reunides, administragio e
armazenamento de materiais, sem comprometer o conforto e a seguranga dos vsuarios.

A configuragdo do imovel permitc a realizagdo das atividades programaticas de mancira eficaz e sem
limitagdes logisticas, oferecendo um ambienie adequade tanto para o atendimento individualizado das
familias quanto para o funcionamento das atividades administrativas.

A localizagfio centrat do imovel é uma vantagem cstratégica, wma vez que permite a integracdo do Programa
Crianga Feliz com outras politicas publicas municipais, como sadde, educagfio e assisténcia social,
otimizando a execugdo das atividades. Além disso, a proximidade do imovel com oulros servigos publicos
essenciais garante a facilidade de cncaminhamento de casos e a interconexdo ¢ntre as diferentes dreas da
administragdo plablica municipal. 1sso ¢ fundamental para garantir gue as familias atendidas pelo programa
tenham acesso a uma rede completa de servigos, promovendo a efetividade das agdes do Programa Crianga
Feliz

A contratagdo por inexigibilidade de licitagdo, com base no artigo 74, inciso V. daLei n® 14.133/2021, € a

solugdio juridica e legalmente mais adequada, visto que o imdvel em questdo ¢ o tnico disponivel que atende
as especificidades do programa. Ndo existem outras opgdes no municipio que possuam a mesma
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infracstrutura. localizagdo e condigdes para abrigar as atividades do programa dc forma eficaz
A locagiio desse imdvel garantird que o Programa Crianga Fcliz tenha uma sede funcional ¢
permitindo o pleno atendimento & populagdo-alvo.

Em resumo, a solugio proposta € a locagdo do imével para garantir o funcionamento continuo € eficicnte
do Programa Crianga Feliz, proporcionando um espago adequado e estratégico para as atividades do
programa, com a devida infraestrutura e localizagio que atendem s necessidades da Secrelaria de
Desenvolvimento Social de Sitio Novo/MA e da populagio atendida.

3.3. Estimativa da quantidade:
O quantitativo foi estabelecido com base na demanda informada pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social, conforme documentos contidos nos autos deste processo administrativo,

3.4. Estimativa do valor da contratacgio:

(} valor de coniratagdo do imével sera de R$ 1.300,00 (um mil ¢ trezentos reais), perfazendo o valor global de
RS 15.600,00 (quinze mil ¢ seiscentos reais) no periodo de doze meses, o valor foi atribuido através do laudo de
avaliagio de imovcis,

ITEM OBJETO UND [ QTD| V. UNT. | V. TOTAL
LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A SLEDIAR AS
INSTALACOES E FUNCIONAMENITO DO PROGRAMA
1 | CRIANCA FELIZ, DA SECRETARIA DE{MES| 12 | 1.300,00 | 15.600,00
DESENVOLVIMENTO SOCIAL, NA SEDE DO MUNICIPIO
DE SITI0 NOVO/MA

VALOR TOTAL | 15.600,00 |

3.5, Justificativa para parcelamento ou ndo do objeto:
Nio aplicavel. 'm razio das caracteristicas do contratado. por ser item inico ¢ indivisivel ndo hd a que se
falar de parcelamento de objeto.

3.6. Contratag¢des correlatas:
Nio se faz necessario proceder a outras contratagbes correlatas nem interdependentes para a viabilidade e
contratagfio desta demanda, visto que a contratagio licitada atende toda necessidade existente.

3.7. Alinhamento entre a contratagio e o planejamento:

A contratagdo pretendida pelos Orgdos participantes ndo se referc a criagfio, expansdo ou aperfeicoamento
de agdo governamental que acarrete aumento da despesa em relagiio a Lei Orgamentaria Anual, ao Plano
Plurianual ¢ & Let de Diretrizes Or¢amentarias, de acordo com a Lei de Responsabilidade Fiscal.

4, PLANEJAMENTO:

4.1. Resultados Pretendidos:

A contratagdo do imével para sediar as instala¢des do Programa Crianga Feliz no municipio de Sitio
Novo/MA visa alcangar os scguintes resultados:

Adequacio do espaco fisico: Garantir que o Programa Crianga Feliz disponha de um ambiente apropriado
para atender as familias, com infraestrutura que possibilitc o desenvolvimento de atividades de assisténcia
¢ acompanhamento social de forma scgura ¢ eficiente.

Continuidade das a¢des do programa: Assegurar a operacionalizagiio ininterrupta do programa, evitando
impactos negativos no atendimento as criangas e suas [amilias, garantindo a regularidade dos servigos
prestados.
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Secretaria dc Desenvolvimento Social.
Acessibilidade e integra¢do com outros servigos piblicos: Favorecer a integragdo do Programa Crianca
Feliz com outras politicas pablicas municipais, como saide ¢ educagdo, otimizando a rede de assisténcia
social ¢ fortalecendo a prote¢do 3s criangas € suas familias em situagdo de vulnerabilidade.
Racionalizagiio de recursos publicos: Garantir que a locagfio do imovel seja rcalizada dentro dos
principios da economicidade e eficiéncia, assegurando um investimento pablico justificado e vantajoso para
a administracdo municipal.

ESTRATEGIA DE IMPLANTACAO:
Para alcangar os resultados pretendidos, serdo adotadas as scguintes estratégias:

Formalizacio do contrato de locagito: Proceder com a assinatura do contrato entre a Administragéo
Municipal e a proprietaria do imdvel, garantindo a seguranga juridica da contratagéo.

Adequacio do imével: Realizar eventuais adaptagdes necessdrias no imovel para que atenda plenamente
a0s requisitos operacionais do Programa Crianga Feliz, incluindo melhorias na acessibilidade, seguranga ¢
infracstrutura.

Organizagfio das atividades: Planejar e distribuir 0s espagos internos do imével para acomodar os servi¢os
administrativos e os atendimentos as familias beneficidrias do programa.

Monitoramento e avaliacdo: Implementar um sistema dc acompanhamento continuo da utilizagdo do
imével e do impacto da locagdo na eficiéncia das agdes do programa, assegurando que os objetivos
estabelecidos sejam cumpridos de forma satisfatéria,

Otimizacio de recursos: Monitorar periodicamente a relagio custo-beneficio da locagiio do imbvel para
garantir que a decisdo continue sendo vantajosa para a Administragdo Publica.

Com a implementagdo dessas estratégias, a Administragdo Municipal de Sitio Novo/MA busca garantir a
eficacia do Programa Crianga Feliz, asscgurando um ambiente apropriado para o atendimento & populagdo
¢ promovendo o bem-estar social das familias beneficiadas.

4.2. Providencias a serem adotadas:
Nio sera necessario realizar modificacdes no ambiente.

4.3. Possiveis impactos ambientais:
Nio se aplica.

5, VIABILIDADE:

5.1, Descricdo de viabilidade:

A &rea demandante, em conjunto com oulros setores, declara, de forma conclusiva, que a pretendida
contratagio é: Adequada ao atendimento da necessidade a que se destina.

Com base nas informagdes levantadas ao longo deste cstudo preliminar, evidenciaram que a contratagio s¢
mostra possivel tecnicamente e fundamentadamentc necessaria.

6. Previsio no Plano Anual de Contratacdes - PAC:
A contratacdo foi prevista no plano anual dc aquisicdes/servigos.

7. RELACAO DE ANEXOS DO ETP
Nio ha anexos.
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8. CONCLUSAO
Conclui-se, apos este Estudo Téenico Preliminar pela nceessidade de deflagragio de procedimentd b‘rla
de que sejam promovidos todos os atos legais voltados d aquisi¢@io do servigo almejado, observada a
legislagdo vigente, sendo a Lei n® 14.133/2021.

Diante da analise realizada neste Estudo Técnico Preliminar, conclui-se pela necessidade de deflagracdo do
procedimento administrativo adequado para a contratagdo da locagdo do imdvel destinado & sede do
Programa Crianca Feliz, da Secretaria de Desenvolvimento Social, no municipio de Sitio Novo/MA.

A contratagiio direta, por inexigibilidade de licitagdo. fundamenta-se na auséncia de alternativas vidvcis que
atendam aos requisitos essenciais de infraestrutura, localizagdo e regularidade documental. conforme
eslabelecido no artigo 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

Além disso, a avaliacdo rcalizada pela Comissio Municipal de Avaliagio de Bens Imoéveis, Moveis e
Inserviveis demonstrou a compatibilidade do valor da locagiio com os pardmetros de mercado, garantindo
economicidade e vantajosidade para a Administragio Pablica.

Assim, recomenda-se a adog¢io das providéncias cabiveis para a formalizagfio do contrato. asscgurando que
o imdvel atenda plenamente as necessidades do programa, viabilizando a execugio das atividades de forma
eficiente e continua, em beneficio da populagiio de Sitio Nove/MA.

‘T'omadas as providéncias acima indicadas, estara resguardado o interesse pablico da contratagio.
Diante do exposto, declara-se ser vidvel a contratacdo pretendida.

Sem mais para o memento € o que nos cabe concluir.

Sitio Novo /MA., 17 de Feverciro de 2025

Lr”" (X k ju'r'L(k
AIMUNDA D RANCA‘RO ]
Secretiria Municipal de Desenvolvimento Social
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ANA MARII COELHO DA FONSECA
Coordenadora Do Programa Crianca Feliz
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APROVACAO

APROVO o presente Estudo Técnico Preliminar nos moldes

delineados, a vista do detathamento descrito no referido documento.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sitio Novo (MA), 18 de Fevereiro de 2025

Prefeito Municipal
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OFiCIO N° 0052/2025-SEDES

Sitio Novo (MA), 19 de Fevereiro de 2025.

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social vem por meio deste requerer seja
autorizada a deflagragio de procedimento licitatéorio com ohbjeto CONTRATACAO POR
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A SEDIAR
AS INSTALACOES E FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA CRIANCA FELIZ, DA
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, NA SEDE DO MUNICIPIO DE SITIO
NOVO/MA, para o atendimento das necessidades desta pasta, conforme termo de referéncia em anexo.

Outrossim, ¢sclarecemos que as despesas cncontram-s¢ ¢m consondngia com a LDO, LOA
e PPA. (art. 16, i1, da LC n® 101/00)

Sem mais para o momento, aproveitamos ¢ enscjo para ¢levar nossas reais consideragdes
€ apreco.

Atenciosamente:

/@W‘MLLUL \v‘«A() i/"ﬁ{f’ f‘i hu‘{i(tuié ‘i
RAIMUNDA DE FRANCA RODRIGUE
Secretaria Municipal de Desenvolvimente Social

EXMO. SR.

ANTONIO COELHO RODRIGUES
PREFEITO MUNICIPAL

NESTA.
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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO DA CONTRATACAO:

1.1. CONTRATACAOQO POR INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAQ PARA LOCAGAO DE IMOVEL
DESTINADO A SEDIAR AS INSTALACOES E FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA CRIANCA
FELIZ, DA SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, NA SEDE DO MUNICIPIO DE SITIO
NOVO/MA, conforme planilha que segue:

ITEM OBJETO UND | QTD | V, UNT. | V.TOTAL

LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A SEDIAR AS
INSTALACOES E TFUNCIONAMENTO DO PROGRAMA
| | CRIANCA FELIZ, DA SECRETARIA DE |MES | 12 | 1.300,00 | 15.600,00
DESENVOLVIMENTO SOCIAL. NA SEDE DO MUNICIPIO
DE SITIO NOVO/MA

VALOR TOTAL 15.600,00

2. DESCRICAO DOS SERVICOS:
Locagio de imovel para SEDIAR AS INSTALACOES E FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA
CRIANCA FELIZ, DA SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL. NA SEDE DO
MUNICIPIO DE SITIO NOVO/MA, 01 (um) residencial Urbano, localizado 4 Rua Antdnio Batista, N® 33,
Centro, Sitio Novo/MA, de propriedade da Sra. Arlene Miranda de Souza, CPF N° 853.858.773-20,
conforme documento anexo ao processo.

3. JUSTIFICATIVAS:

3.1. JUSTIFICATIVAS DA CONTRATACAO:

A contratagdo da locagdo do imével para sediar as instalagdes e o funcionamento do Programa Crianca
Feliz, da Sceretaria de Desenvolvimento Social, no municipio de Sitio Novo/MA, fundamenta-s¢ na
necessidade de garantir um espago adequado para a realizagdo das atividades do programa. A
Administragdo Pablica Municipal néo dispde de imdvel proprio que atenda as especificagdes técnicas e
estruturais exigidas para o pleno desenvolvimento das agdes voltadas as tamilias beneficiadas.

Diante dessa realidade, foram realizadas diversas pesquisas de mercado para identificar imoveis disponiveis
que pudessem suprir essa necessidade. Contudo, constatou-se que ndo héd altermativas viaveis que
apresentcm, simultancamente, localizagio estratégica. infraestrutura adequada ¢ conformidade documental.
O imovel selecionado foi o Unico que atendcu plenamente aos critérios estabelecidos para a prestagio do
servico publico de forma eficiente, segura e acessivel.

A contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo encontra respaldo no artigo 74, inciso V, da I.ei n°
14.133/2021, que permite esse procedimento quando a singularidade do objeto inviabiliza a concorréncia.
No caso em questdo, a especificidade do imdvel e a auséncia de outros espagos compaliveis no municipio
tornam invidvel a realiza¢fo de um processo licitatorio competitivo, justificando a adoc¢fo desse mecanismo
para assegurar a continuidade ¢ eficiéncia do programa.

Além disso. a viabilidade econdmica da contrata¢fio [oi devidamente analisada pela Comissdo Municipal
de Avaliagfio de Bens Imoveis, Moveis ¢ Inserviveis, que verificou que o valor da locagdo esta em
conformidade com os pregos praticados no mercado local. Dessa forma, a contrata¢fo proposta ndo apenas
atendc ao intercsse pablico, mas também obscrva os principios da economicidade, eficiéneia e
vanlajosidade, garantindo o melhor uso dos recursos piiblicos.

Portanto, a locagdo do imovel se apresenta como a Unica solugfio vidvel para garantir que o Programa
Crian¢a Teliz seja executado sem interrupgdes, assegurando um espago adequado para o atendimento de
criangas e [amilias em situagdo de vulnerabilidade social, em conformidade com os preceitos da legislagdo

vigente. ‘
s



ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SiTIO NOVO

SRR -

Diante dos falores apresentados, resta demonstrada a necessidade ¢ conveniéncia da locacéo
bem como a viabilidade lcgal da contratagiio por inexigibilidade de licitagdo, nos termos da Lei n°
14.133/2021. Assim, a formalizac¢iio do contrato de locagfio € medida que se impSe para garantir a
continuidade e qualidade do servigo publico municipal, beneficiando diretamente a populacio de Sitio
Novo/MA.

A prescnte contratagdo enquadra-se na modalidade de Inexigibilidade, com base no art. 74, inciso V, da Lei
n® 14.133/2021, considerando que a locagdo do referido imovel possui caracteristicas de instalagdes e de
localizagdio adequadas para sediar as instalagdes e o funcionamento do Programa Crianca Feliz, da
Secretaria de Desenvolvimento Secial, assim, se faz nccessaria e adequada tal escotha.

Lei 14.133/21

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos
casos de:

V - agquisicde ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagées e de
localizacdo tornem necessdria sua escolha.

A escolha do imovel para sediar as instalagdes do Programa Crianga Feliz ¢ estrategicamente vantajosa
devido a sua localizagio centralizada e de facil acesso para a comunidade atendida. A proximidade com
outros orglos municipais € servigos essenciais, como unidades de satude e educagdo, facilita a integragio
das agdes do programa, garantindo um atendimento mais eficiente e abrangente. Além disso, a localizagio
privilegiada possibilita maior participagdo das [amilias beneficiadas, reduzindo barreiras logisticas ¢
promovendo um acompanhamento mais proximo das atividades ofcrecidas.

Qutro fator determinante para a escolha do imdvel é sua adequacfio as necessidades especificas do
programa. O espago dispdc de uma infracstrutura compativel com as exigéncias do Programa Crianga
Feliz, proporcionando ambicntes apropriados para o atendimento das familias, rcalizagio de atividades
lidicas ¢ administrativas, além de capacitagdes para os profissionais envolvidos. A estrutura fisica do
imovel também permite a adogdo de adaptagbes para garantir acessibilidade e seguranga, aspectos
fundamentais para um servigo publico de qualidade e inclusivo.

A analise criteriosa realizada pela Administragio Phblica levou em consideragiio ndo apenas a localizagio
¢ infraestrulura, mas também a seguranca e a conformidade com normas vigentes. O imovel atende aos
requisitos nceessarios para um ambicnte adequado, garantindo um cspago scguro tanto para os beneficiarios
quanto para os profissionais que atuam no programa. Além disso. sua conformidade documental evita
entraves burocraticos que poderiam comprometer a continuidade das atividades, assegurando maior
eficiéncia na implementagio das agdes sociais.

Por fim, a relacdo custo-beneficio da locagfio é amplamente favoravel, pois o investimento realizado nio
apenas viahiliza financeiramente a operacdo, mas também maximiza a efetividade dos servigos prestados 3
populagdo. A avaliagfio de mercado realizada pela Comissiio Municipal de Avalia¢io de Bens Imaveis,
Mbéveis e Inserviveis demonstrou que o valor da locagfio é compativel com os pregos praticados, garantindo
economicidade e transparéncia na utilizagdo dos recursos publicos.

Dessa forma, a locagdo do imdvel selecionado represcnta a alternativa mais viavel para assegurar a
continuidade do Programa Crian¢a Feliz. beneficiando dirctamente as familias c¢m situagfio dc
vulnerabilidade social e fortalecendo as politicas puiblicas municipais.
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3.2 RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR:

acabamentos de valor comercial padrdo médio, sendo toda estrutura com portas ¢ janelas, bem como piso
e revestimentos feitos.

Verifica-se que o imdvel se encontra dentro das caracteristicas solicitadas pela secretaria requisitante.

3.3 JUSTIFICATIVA DO PRECO:

De acordo com a Lei n® 14.133/2021, a razoabilidade do valor das contratagSes decorrentes de
incxigibilidade de licitagiio podera ser aferida por meio da comparagdo da proposta apresentada com os
prcgos praticados pela futura contratada junto a outros cntes publicos ¢/ou privados, ou outros metos
igualmenie idéneos.

O prego contratado para a locagdo encontra-sc de acordo com os praticados em outros contratos dc objeto
similares, considerando a sua localizag¢@o ¢ avaliagdo prévia da Comissdo de Avaliagdo de Imdveis.

O valor estimado para a contratagdo ¢ de R$ 1.300,00 (um mil e trezentos reais), perfazendo o valor
global de R$ 15.600,00 (quinze mil e seiscentos reais) no periodo de doze meses, conforme documentos
apresentados, observando-sc os critérios e pardmetros de mercado.

34 CONCLUSAO

Por todo o exposto, temos que faz scntido a inexigibilidade de licita¢dio, tendo em vista que o imodvel
escolhido € atende as caracteristicas necessarias e preenche todos os requisitos exigidos pelo Inc. V, do art.
74 da Lei de Licitagbes 14.133/21.

4. DA EXECUCAO DO OBJETO:

4.1. Condicdes de execucioe do objeto:

4.2, O objeto deste contrato € a locagdo de 01 (um) residencial Urbano, localizado a Rua Antdnio Bafista,
N°33, Centro. Sitio Novo/MA, de propriedade da Sra. Arlene Miranda de Souza, CPF N°853.858.773-20,
conforme documento anexo ao processo, conforme deliberagdes da Comissdo de Avaliagdio de Imoveis,
Moveis. e inserviveis, da Prefeitura Municipal de Sitio Novo/MA.

4.2.1. O contratado declara, que apos a vistoria da Comissdo de Avaliagio realizada no imével, que este
se encontra em condigdes adequadas para o uso ao qual se destina.

4.2.2. O prazo da locagio € de 12 (doze) meses, tendo inicio na data de assinatura do contrato, momento
da assinatura do presentc contrato e entrcga das chaves do imdvel ao locador, com término ao vencimento
do termo de contrato, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou mesmo
extrajudicial, no entanto, o contrato podera ser prorrogado mediante termo aditivo, havendo interesse de
ambas as partes.

423. O prazo de vigéncia sera automaticamente prorrogado. independentemente de termo aditivo,
quando o objeto néo for concluido no periodo firmado acima, ressalvadas as providéncias cabiveis no caso
de culpa do LOCADOR, previstas nesie instrumento.

4.2.4. O valor do aluguel fica acordado em R$ 1.300,00 (um mil e trezentos reais), perfazendo o valor
global de R$ 15.600,00 (quinze mil e seiscentos reais) no perfodo de doze meses, conforme Laudo,
rcalizado pela Comissiio Avaliagdes de Imoveis, cujo valor médio foi aprovado pela Comissio de Avaliagiio
de Imaovel.

4.2.5. O valor do aluguel devera ser pago até o dia 20(vinte} do més subsequente ac vencido, mediante
depdsito em conta bancaria.

4.2.6. (O aluguel ora fixado devera ser reajustado ao final de cada ciclo de 12 meses do contrato, segundo
a variagdo do indice de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, mediante solicitagdo dos locadores.

5. PROCEDIMFENTOS DE GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO:
5.1. A gestdo e fiscalizacio contratual oriundo desta contratagiio. tera como responsavel a Secretdria
Municipal de Educagdo.

-t
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5.2. O contrato devera ser executado [ielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avenghds
normas da I.ei n® 14.133, de 2021, ¢ cada parte respondcra pelas consequéncias de sua inexccugio total ou
parcial.

5.3. As comunicagdes entre o 6rgio ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que
o ato cxigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem cletrdnica para csse fin.,

5.4. O 6rgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adoglo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

5.5. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o o6rgio ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunifio inicial para apresentagio do plane de fiscalizacfo, que
conterd informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias
para execugdo do objeto, do plano complementar de execugio da contratada. guando houver, do método dc
aferi¢do dos resultados e das sanc¢des aplicdveis, dentre outros.

5.6. A execu¢do do contrato devera ser acompanhada e {iscalizada pelo(s) fiscal(is) do coniralo, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

5.7. Compele ao Gestor do Contrato exercer as atribuigdes previsias em lei.

5.8. Compete aos Fiscal(is) do Contrato exercer as atribuigdes previstas cm lei.
59. A fiscalizagio de que (rata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do

fornecedor/prestador de servigos, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
resultante de imperfeigdes téenicas, vicios redibitdrios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior, ¢, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administragio ou de scus agentes e
prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei N° 14.133, de 2021.

6. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO:
6.1. O pagamento sera cletuado mensalmente das seguintes formas:

PARCELAS VALOR VALOR TOTAL
12 parcelas RS 1.300,00 RS 15.600,00
6.2. O pagamento serd efetuado por meio de ordem bancaria emitida por processamento eletronico, a

crédito do beneficiario em conta bancaria a ser indicada pela contratada em sua proposta, com base na(s)
Nota(s) Fiscal(is). devidamente conferidos e aprovados pelo CONTRATANTE.

6.2.1. O pagamento da Nota Fiscal fica vinculado a prévia conferéncia pelo fiscal do contrato.

6.2.2. As Notas Fiscais ou documentos que a acompanharem para fins de pagamento que apresentarem
incorrecdcs serdo devolvidos 8 CONTRATADA e o prazo para o pagamento passard a correr a partir da
data da reapresentagio dos documentos, considerados vélidos pelo CONTRATANTE.

6.2.3. Nas Notas Fiscais deverdo vir os dados bancérios completos da CONTRATADA, sob pena de ndo
realizag¢do do pagamento até a informagio dos mesmos, de obrigagdo da CONTRATADA.

6.3. A Nota Fiscal apresentada deverd estar acompanhada das certiddes: Federal, Estadual, Municipal ¢
CNDT, atualizados, caso contrario ocorrera & paralisagdo do pagamento, sobre o qual nfo incidirdo juros
de mora ou corregfo monetiria.

6.4. Sobre o valor devido ao contratado, a Administragiio efetuara as rctengdes tributarias cabivcis.

6.5. Quanto ao Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN), seréd observado o disposto na Lei
Complementar N° 116, de 2003, ¢ legislacdo municipal aplicavel.
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7. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:
7.1. As despesas decorrentes da presente contratacio correrdo 4 conta de recursos especificos consignados
no Orgamento Municipal.

7.2. A contratacio scri atendida pela seguinte dotagio:

Unidade Or¢amentiria: 14 - FUNDO MUN.DE ASSISTENCIA SOCITAL - FMAS
Programa/Projeto/Atividade: 08.243.0124.4119.0000 - Manutengiio do Programa Crianga Feliz
Natureza da Despesa: 3.3.90.36 - Outros Servigos De Terceiros - Pessoa Fisica

Fonte de Recurso:

660- Transferéncias e Recursos Do Fundo Nacional De Assisténcia Social - FNAS

Valor: R$ 15.600,00 (quinze mil ¢ sciscentos rcais) no periodo de doze mesces.

7.3. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada ap6s aprovagdo da Lei
Orgamentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

8. OBRIGACAO DAS PARTES:

8.1. SAO OBRIGACOES DO CONTRATANTE:

8.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela Contratada, de acordo com as
clausulas contratuais e os termos de sua proposta;

8.1.2. Pagar 3 contratada o valor resuitante na forma do contrato;

8.1.3. Fica ao contratante, a responsabilidade em zelar pela conservagio e limpeza do imével, sendo
permitidas reformas e quaisquer alteragdes no imével, com a prévia e expressa autorizagio do locador.
8.1.4. O contratante esta obrigado a devolver o imovel nas condigdes atuais de conservagio ¢ limpeza,
quando terminado ou rescindido o contrato.

8.1.5. Caso estc consinta na realizagdo das obras, estas ficarfo desde logo, incorporadas ao imovel. sem
que assista ao contratado qualquer indenizagio pelas obras ou retengéo por benfeitorias.

8.1.6. As benleitorias removiveis poderdo ser retiradas, desde que ndo desfigurem o imével locado.
8.1.7. Finda a locagdo, por qualquer motivo, deve o contratante restituir o imdvel locado no estado em
que o recebeu, sendo realizada nova pintura do local. as instalagdes hidraulicas ¢ elétricas devem estar em
perfeito estado.

8.1.8. Deve o contratante levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparago a cstes incumba, bem como eventuais turbagdes de terceiros.

8.1.9. Deve o contratante realizar a imediata reparagio dos danos causados no imdvel provocados por si,
funciondrios, usudrios ou visitantes.

8.2. SAO OBRIGACOES DO CONTRATADA:
8..2.1. O presentc CONTRATO podera ser rescindido nos limites do artigo 90 da [ .¢i Federal n® 14.133/21.

9. DA RESCISAO:
9.1. O municipio podera romper o contrato a qualquer momento com a contratada, desde que seja emitido
um aviso prévio de 30 dias ou pague esse més a mais.

16. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO:
10.1. O prazo de vigéncia do contrato ¢ de 12 meses.

11. DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS DE HABILITACAO
11.1. A contratada devera providenciar os seguintes documentos necessarios a contratagio:

a) Prova de propriedade do imével;
b) Documento de identidade ¢ CPF do proprietario do imdvel,

/
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¢} Prova de rcgularidade para com a Fazenda Federal ¢ Scguridade Social (Tributos ¢ C
Federais e Divida Ativa);

d) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio do proponenie (Tributos e
Coniribuigdes Estaduais ¢ Divida Ativa);

¢) Prova dc regularidade para com a Fazenda Municipal do local do imével (Tributos e Contribuigdes
Municipais);

[) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justiga do Trabalho, mediante a apresentagio de
certidio negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo
Decreto-Lei n* 5.452, de 12 de maio de 1943,

Sitio Novo/MA, 19 de Fevereiro de 2025,

/ﬁdﬁiu ool e Iflgi-l.{{itgf (e
RAIMUNDA DE FRANCA RODRIGUES
Secretiria Municipal de Desenvolvimento Social
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GABINETE DO PREFEITO

APROVAGCAO

APROVO o presente Termo de Referéncia nos moldes
delineados, a vista do detalhamento descrito no referido documento.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sitio Novo (MA), 20 de Fevereiro de 2025.

refeito Municipal
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DECLARACAO ORCAMENTARIA DO ORDENADOR DE DESPESAS “Bubric,

RAIMUNDA DE FRANCA RODRIGUES, Secretiria Municipal de
Desenvolvimento Social, no uso de minhas atribui¢des legais e em cumprimento as
determinagdes dos artigos 16 ¢ 17 da Lei Complementar n° 101, de 4 de maio de 2000, na
qualidade de Ordenadora de Despesas, DECLLARO, nos termos da legisla¢do vigente, que os
recursos estdo devidamente adequados com a Lei Or¢amentaria Anual exercicio 2025, Plano
Plurianual 2022/2025 e com a Lei de Diretrizes Or¢amentarias exercicio de 2025, para realizar
a seguinte despesa:

OBJETO: CONTRATACAO POR INEXIGIBILIDADE DE LICITACAQO PARA
LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A SEDIAR AS INSTALACOES E
FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA CRIANCA FELIZ, DA SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL, NA SEDE DO MUNICIPIO DE SITIO NOVO/MA.,

Unidade Orcamentiria: 14 - FUNDO MUN.DE ASSISTENCIA SOCIAL — FMAS
Programa/Projeto/Atividade: 08.243.0124.4119.0000 - Manutengdo do Programa Crianga
Feliz

Natureza da Despesa: 3.3.90.36 — Outros Servigos De Terceiros - Pessoa Fisica

Fonte de Recurso:

660- Transferéncias De Recursos Do Fundo Nacional De Assisténcia Social - FNAS

Valor: R$ 15.600,00 {(quinze mil e seiscentos reais) no periodo de doze meses.

Sitio Novo/MA, 21 de Fevereiro de 2025.

/g{j],;gg(t ( ot L\_ (“‘l(}ut Lt v TJ‘?‘JU’{ .
RAIMUNDA DE FRANCA RODRIGUES

Secretiria Municipal de Desenvolvimento Social
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OFICIO n° 0056/2025 - SEDES

Sitio Nove /MA, 21 de Fevereiro de 2025.

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, vem por meio deste esclarecer
que, apds estudo e analise prévia realizada pela administragdo para a CONTRATACAO POR
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A
SEDIAR AS INSTALACOES E FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA CRIANCA FELIZ,
DA SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, NA SEDE DO MUNICIPIO DE
SITIO NOVO/MA, constantes no termo de referéncia oportunamente apresentado a esta empresa,

. por meio do qual fora obtido o or¢amento do objeto.

Desta feita, no tocante a contratagdo de 01 (um) residencial Urbano, localizado a
Rua Anténio Batista, N° 33, Centro, Sitio Novo/MA, de propriedude da Sra. Arlene Miranda de
Souza, CPF N® 853.858.773-20, conforme documento anexo ao processe, assim, solicitamos seja
enviado documentacdo exigida para fins de formalizagio de contrato.

Sem mais para o momento, aproveitamos e ensejo para elevar nossas reais
consideragdes ¢ aprego.

/ﬁ'wf i b L FEPLATLTE } let ia“‘ 2
@ RAIMUNDA DE FRANCA RODRIGU]
Secretiaria Municipal de Desenvolvimento Social

A Sra.
Arlene Miranda de Souza - CPF N° 853.858.773-20
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Objeto: CONTRATACAO POR INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO PARA LOCACAO DE
IMOVEL DESTINADO A SEDIAR AS INSTALACOES E FUNCIONAMENTO DO
PROGRAMA CRIANGA FELIZ, DA SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, NA
SEDE DO MUNICIPIO DE SITIO NOVO/MA.

Imdovel: 01 (um) residencial Urbano, localizado @ Rua Antéonio Batista, N° 33, Centro, Sitio
Novo/MA, de propriedade da Sra. Arlene Miranda de Souza, CPF N* 853.858.773-20 conforme
documento anexo ao processo.

Sitio Novo /MA, 2025.



CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA
VENDA

Pelo presente contrato particular de compromisso de compra e venda,
que faz como outorgante vendedor o senhor ANTONIO SOARES DA
SILVA Portador do RG de n°® 2109 8942002-3-SSP/MA e do CPF de n° 070
677 983-53 e sua mulher DORALICE OLIVEIRA DA SILVA, ambos
brasileiros, casados lavradores, residentes e domiciliados na Rua 19 de
Dezembro, se comprometem a vender como de fato venderam 01 (um)
Imével Urbano (Terreno), localizado na Rua Anténio Batista , nesta cidade de
Sitio Novo-MA para a senhora ARLENE MIRANDA DE SOUSA
brasileira, solteira, professora, residente e domiciliada na Av. Presidente
Sarney n° 1010,nesta cidade de  Sitio Novo-MA, portadora da Cédula de
Identidade de n°® 000092981098-8 e do CPF de n° 8358 58773-20, medindo

‘ 10m (dez metros) de frente, por 10m (dez metros) ditos de fundo, com as
laterais iguais medindo 30m (trinta metros) com as seguintes caracteristicas e
confrontagdes, ficando a frente para o Norte limitando com a Rua Antdnio .
Batista o fundo para o Sul limitando com o terreno do senhor Anténio
Soares da Silva a lateral direita para o Leste limitando com o terreno do
senthor AntOnio Soares da Silva e a lateral esquerda para o Oeste limitando
com um terreno do senhor Anténio Carlos Miranda de Sousa. Com um 4rea
total de 300m2 (Trezentos Metros Quadrados). O referido Imével (Casa) foi
vendido pelo valor estipulado de R$ 3.000,00 (Trés Mil Reais) em moeda
corrente do pais. Onde passa rede de agua e energia elétrica. O referido é
verdade e Dou Fé. Esta Declaragdo vai devidamente assinada e datada, para
que produza todos e legais efeitos.

\ Sitio Novo-MA; 10 de Janeiro de 2004
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" ANTONIO SOARES DA SILVA -VENDEDOR-

f

DORALICE OLIVEIRA DA SILVA- VENDEDORA
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ARLENE MIRANDA DE SOUSA- COMPRADORA
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federai do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAD

Nome: ARLENE MIRANDA DE SQUSA
CPF: 835.858.773-20

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tnbutarios administrados peia Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigbes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto &
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere a situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigoes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n°®
8.212, de 24 de jultho de 1991.

A aceitagéo desta certiddo esta condicionada & verificagao de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://iwww.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1,751, de 2/10/2014.
Emitida as 11:38:08 do dia 19/02/2025 <horz e data de Brasilia>.

Valida até 18/08/2025.

Codigo de controle da certidao: 675F.3552.E706.C0C9

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



GOVERNO DC ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

N° Certidao: 045678/25 Data da Certiddo: 19/02/2025 11:39:55

CPF/CNP.J 83585877320 NAO INSCRITO NO CADASTRO DE
CONTRIBUINTES DO ICMS DO ESTADO MARANHAQ.

Certificamos que, apos a realizag¢do das consultas procedidas no sistema desta Secretaria,
&ubstanciado pelos artigos 240 a 242, da lei n° 7.799, de 19/12/2002 e disposto no artigo 205 da lei

n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 (Cadigo Tributario Nacional), ndo constam débitos relativos aos

tributos estaduais, administrados por esta Secretaria, em nome do sujeito passivo acima

identificado. Ressalvado, todavia, a Fazenda Publica Estadual o direito da cobranga de dividas que

venham a ser apuradas e ndo alcangadas pela decadéncia.

Validade da Certiddo: 90 (noventa) dias: 20/05/2025.

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no enderecgo:

htip://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Cenliddes” e em seguida em "Validacdo de Certidac Negativa
de Débito".

. CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressdo: 19/02/2025 11:39:55



GOVERNC DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DIiVIDA ATIVA

N° Certiddo: 015840/25 Data da Certidao: 19/02/2025 11:40:29
CPF/CNPJ CONSULTADO: 83585877320

Certificamos que, apds a realizagdo das consultas procedidas no sistema desta Secretaria e na
forma do disposto do artigo 156 da lei n® 2.231 de 29/12/1962, substanciado pelos, 240 a 242, da lei

.n° 7.799, de 18/12/2002, bem como prescreve no artigo 205 da lei n® 5.172, de 25 de outubro de
1966 (Codigo Tributario Nacional), ndo constam débitos inscritos na Divida Ativa, em nome do
sujeito passive acima identificado.

Validade da Certiddo: 90 (noventa) dias: 20/05/2025.

A autenticidade desta certid&o devera ser confirmada no enderego:
http://portal.sefaz.ma_gov.br/, clicando no item "Certiddes" e em seguida em "Validacao de Certidao Negativa
de Divida Ativa™.

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressdo: 19/02/2025 11:40:29



PREFEITURA MUNICIPAL DE SITIO NOVQ
DEPARTAMENTO DE TRIBUTAGAO E CADASTRO
AV LEONARDOQ DE ALMEIDA, SIN - GENTRO - SITIQ NOVO
CNPJ: 05.631.031/0001-64

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS

Cidige de Cadastro

002312

Contribuinta CPFRICNPY

ARLENE MIRANDA DE SOUSA 815.853.773.20
Logradnuro Namero Compiemenio
RUA ANTONIO BATISTA 33

Baimo CEP

CENTRO 6592500

Cidade UF

SO NOVO MA

CERTIFICQO, para os devidos fins, a pedido via internet, que revendo os assentamentos existentes nesta Segdo, deles
verifiquei constar que o contribuinte acima descrito, encontra-se quite com o Eréric Municipal, até a presente data,
relativamente ao Tributos Municipais e com a Divida Ativa do Municipio. ATENCAQ: Fica ressalvado o direito da
Fazenda Municipal exigir a qualquer tempo, créditos tributarios que venham a ser apurados.

Emitida as 13:59:51 do dia 19/02/2025

Valida até 21/03/2025

Cadigo de Controle da Certid&o/Nimero 8144534F96AE2440
Certiddo emitida gratuitamente.

Atengo qualquer rasura ou emenda invalidara oste documento.




CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: ARLENE MIRANDA DE SQUSA

CPF: 835.858.773-20

Certiddo n°: 9464110/2025

Expedicgdo: 19/02/2025, as 11:42:44

Validade: 18/08/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicgdo.

Certifica-se que ARLENE MIRANDA DE SQUSA, inscrito(a) no CPF sob o n°
835.858.773-20, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedoreg Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacgdo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12,440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeirc de 2022.

Os dados constantes desta Certiddoc s3o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessca juridica, a Certiddoc atesta a empresa em relacio
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdoc desta certiddo condiciona-se 3 verificacl3o de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessdrios a identificagdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplientes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigacdes
estabelecidas em sentenga condenatdria transitada em julgade ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciadrios, a honorédrios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Pblico do
Trabalho, Comissdc de Conciliag8o Prévia ou demais titulos gque, por
disposigio legal, contiver forcga executiva.
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SiTIO NOVO
COMISSAO DE CONTRATAGAO

CERTIDAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 001.0017/2025-SEDES.

INEXIGIBILIDADE N° 007/2025

OBJETO: CONTRATACAO POR INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAQ PARA LOCAGAO DE IMOVEL
DESTINADO A SEDIAR AS INSTALAGOES E FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA CRIANCA
FELIZ, DA SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, NA SEDE DO MUNICIPIO DE SITIO
NOVO/MA.

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, solicitou a abertura de processo administrativo para
a CONTRATACAO POR INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAQ PARA LOCAGAO DE IMOVEL
DESTINADO A SEDIAR AS INSTALAGOES E FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA CRIANGA
FELIZ, DA SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, NA SEDE DO MUNICIPIO DE SITIO
NOVO/MA.

Localizagao: 01 {um) residencial Urbano, localizado a Rua Antdnio Batista, N° 33, Centro, Sitio
Novo/MA, de propriedade da Sra. Arlene Miranda de Souza, CPF N° 853.858.773-20, conforme
documento anexo a0 processo.

A pretensdo é formalizar o contrato mediante Inexigibilidade de licitagao, em conformidade com o Artigo
74 da Lei 14.133/21 e suas alteragdes:

Art. 74, E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial
nos casos de:

V - agquisicdo ou locagao de imébvel cujas caracteristicas de instalagoes
e de localizacdo tornem necessaria sua escolha.

A formalizagao do contrato por inexigibilidade de licitagdo fundamenta-se no Artigo 74, inciso V, da
Lein°14.133/2021, que dispde sobre a impossibilidade de competigdo quando a aquisi¢ao ou locagao
de imovel depender de caracteristicas especificas de instalagdes e localizagéo que tornem necessaria
sua escolha.

No caso em questdo, a Administragdo Publica Municipal verificou que ndo ha imédveis alternativos
disponiveis que atendam aos requisitos técnicos e operacionais necessarios para a implementagao
do Programa Crianga Feliz, tornando a concorréncia inviavel e justificando a contratagéo direta.

A inviabilidade de competi¢ao decorre da singuiaridade do imdvel selecionado, pois sua localizagao
central, infraestrutura adequada e conformidade com as normas de acessibilidade e seguranga fazem
com que seja a unica opgéo viavel para garantir a continuidade dos servigos prestados pelo programa.

Além disso, a escolha foi baseada em uma analise criteriosa realizada pela Comissao Municipal de
Avaliagdo de Bens Imdveis, Moveis e Inserviveis, que confirmou a adequagdo do imoével e a
compatibilidade do valor da iocagdo com os pregos praticados no mercado local, assegurando a
economicidade e a vantajosidade da contratacao.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SiTIO NOVO

ESTADO DO MARANHAO W
COMISSAO DE CONTRATAGAO
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Para respaldar a deciséo, foi elaborade e encaminhado um Termo de Referéncia, documento
essencial que apresenta as justificativas detalhadas da contratagao, a razio da escolha do imével
e a anélise do prego praticado, garantindo total transparéncia no processo. O documento também
inclui informagdes sobre a disponibilidade orgamentéria e financeira para a execugéo do contrato,
assegurando que a locagao sera realizada de maneira responsavel e em conformidade com os
principios da legalidade, eficiéncia e economicidade previstos na legislagdo vigente.

Dessa forma, a contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo representa a solugdo mais
adequada para garantir a continuidade e eficacia do Programa Crianga Feliz, viabilizando um espago
apropriado para o atendimento as familias em situagdo de vuinerabilidade social. A ado¢ao desse
procedimento observa rigorosamente os dispositivos legais aplicaveis, garantindo que a escolha do
imével atenda plenamente as necessidades do programa e aos interesses da populagdo de Sitio
Novo/MA.

A contratagao do referido imével se sera de forma direta da Sra. Arlene Miranda de Souza, CPF N°
853.858.773-20, visto 0 imdvel ser o Unico que atenda as necessidades.

Constam aos autos os seguintes documentos que seguem listados:

- Prova de propriedade do imovel;

- Documento de identidade e CPF do proprietario/fresponsavel do imovel,
- Prova de regularidade fiscal para com a Fazenda Federal;

- Prova de regularidade fiscal para com a Fazenda Estadual;

- Prova de regularidade fiscal para com a Fazenda Municipal;

- Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢a do Trabalho.

odos os documentos exigidos para a formalizagdo da contratagao foram devidamente apresentados,
analisados e ndo apresentaram nenhuma irregularidade. Os documentos de habilitagdo, prova de
propriedade do imével e demais certiddes foram conferidos e estdo em total conformidade com as
exigéncias legais, garantindo a regularidade da contratagéo.

Dessa forma, considerando o disposto no Artigo 74 da Lei n® 14.133/2021, que permite a
inexigibilidade de licitagdo quando ha inviabilidade de competigdo, e com base na documentagao
apresentada pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, verifica-se que a situagdo em
analise esta plenamente adequada ao dispositivo legal. A regularidade da documentagédo comprova a
legitimidade da escolha do imove! e assegura a transparéncia do processo de contratagao.

A seguir os autos serao encaminhados para a Assessoria Juridica do Municipio de Sitio Novo/MA, para
averiguagdo da possibilidade de CONTRATACAO POR INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO PARA
LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO A SEDIAR AS INSTALAGOES E FUNCIONAMENTO DO
PROGRAMA CRIANCA FELIZ, DA SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, NA SEDE DO
MUNICIPIO DE SITIO NOVO/MA, de propriedade da Sra. Sra, Arlene Miranda de Souza, CPF N°
853.858.773-20, tudo em base no artigo, 74, inciso V, da Lei 14,133/2021.
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ESTADO DO MARANHI"}O
PREFEITURA MUNICIPAL DE SITIO NOVO
COMISSAQ DE CONTRATAGAO
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Nada mais havendo a se declarar, esta vai assinada pela Agente de contratagéio e pelos me RiCw
equipe. T

Sitio Novo /MA, 25 de Fevereiro de 2025.

:N ; kﬁ%mﬁ%&ﬁ ‘ﬁé’ﬁ%d

Agente De Contratacoes

N e e B

Comissdo De Contratagio

o ) -
LEANDRO BARROS DOS SANTOS
Comissio De Contratagao
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Comissao De Contratagio



Prefeitura Municipal
de Sitio Novo - MA

PORTARIA N° 13/2025-GP.

"INSTITUI AGENTE DE CONTRATAGAOQ. COMISSAQ DE
CONTRATAGAQ. PREGOEIRA E EQUIPE DE APOIO PARA
CONDUZIR 0s ATOS DAS LICITAGOES E
CONTRATAGOES MUNICIPAIS DERIVADAS DA LE!
FEDERAL N° 14.133/2021, NO MUNICIPIO DE SITIO NOVQ.
ESTADO DO MARANHAO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”

O Prefeito do Municipic de Siio Novo Estade do Maranhao no uso de suuas
atrbuicdes legais nos termos 0o A 86 inciso Vi da Lo Urgamica do Mumicipre Decreto
Municipal N 143/2023 e demais cominagoes atinentes ac cako

Considerande 4 necessidade de viabilizar 0% pro essos de hcllagao pPArg GULSICans
de bens e servigos comuns ne ambito do Municipic de S:4o Nove - MA nos termos da Lo
n® 14 133 de 17 ge abnl de 2041

RESOLVE:

Art.1° Fica msttuida servidora Ocupante de Caro Jomissionado ANNA CECH A
DINIZ SILVA FRANCELINO portadora do CPF 059 276 7.13-40 para exercer a funcac e
AGENTE DE CONTRATACOES e PREGOEIRA. no amuito -t Admimstracao Pubica o
Municipio de Sitio Novo Maranhao, a fim de conduzir 0s atos das lictagdes e coniratagoes
derivadas da Lei Federal n® 14 133/2021.

Paragrafo unico. Somente em licitagbes na modahdade pregadc & agente
responsavel pela condugdo do certame & designada Pregoeira

Art. 2°. Designar os servidores efetivos MARIA CLEIDE DA MOTA RODRIGUEL
MAT. 338-1, pontadora do CPF 019 475.223-29 LEANDRCG BARROS DOS SANTOSLS - MAT
567-1, portador do CPF 986 868.361-00 e MARCOS DANILO DA SiLVA MCREIRA - MAT
614-1, portador do CPF 027 759 353.03 para compor a Comissdo De Contratagdo. ddas
licitacOes e contratacbes dernvadas da Lel Federal n” 14 1002021

Paragrafo umico. Os servidores mencionados nic caput deste arhigo soaiiaran a
Agente de Cantratagdc nc desempenho de suas atribuigdes

Art. 3" Deswgnar os sewvidores efetivos MARIA (0 £id- DA MOTA RODKIGUES
MAT 339-1 portadora do CRF 219 475 223-29 LEANDRO BARKROS DOS SANTOS - MAT
567-1. portador do CPEF 986 8648 361 00 e MARCOS DANG O DA SILVA MORFIFA - MAY
514-1 portador do CPF 027 759 353-03 para compor a Equipe de Apoio a Pregoeira durante
seus mandatos. no que diz 'espeite as hicitagdes e contratacoes denvadas da Le Pedera nt
14 133/2021 :

Paragrafo unico ()s servidores mencionados o caputl deste arigo aoxiharac a
Pregoeira no desempenho de suas atnbuigoes :

Art. 4°. Integram ¢ rol de alnbuigoes da Agente e Uoniratacao e da Pregoera &
tomada de decisdes o acompanhamento do tramte da clacac. o impuisionamento do
procedimento lictatone e a execugad de guaisguer cutras alvidades necessarnss ao bom
andamento do certame alé a hornaologagas e das contratavnas gretas inchuindc a solicitacad
de ermissaoc de pareceres técnicos e juridicos para subsididr as suas decisdes
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§1°, A Agente de Contratacac ou a Pregoena cor »0Can o8 membros da cguipe de
apolo quando necessanc e delegara as atnbuicoes pars  oegular desenvoivir ente aas
kcitactes e contratagdes mumcipars

§ 2° A Agente e Contratacan ou a Pregoeira convocara se vidores puaoiicos stefivos
que pessuam conhecmento 1ecnico acerca do objetc da «itacas para auxibarem em atcs
dos certames

Art. 5° As demais atritbuicoes dos servidores acina norieadaos e de as disposigoes
inerentes as funcbes sao estabelecdas no Decreto Mumc.:ai N° 143 ae 28 de dezembro de
2023

Art. 6°. O prazo do presente sera por pernodoe miteiernenada contorme 9:5posigad
do § 5° do At 3 do Decrete Manicipal N® 143 de 28 de aerempro de J022

Art. 7°. Fsta Porara entra em wigor na data i+ sue assinatura. revoyadas as
disposicoes em contrarno

PUBLIQUE-SF REGISTRE-BE £ CUMPRA-SL

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SiTIC NCOVO, Estado do Maranhao
em 02 de janeiro de 2025

“ANTONIO COELHO RODRIGUES
PREFEITO MUNICIPAL
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SITIO NOVO

MEMORANDO INTERNO

Senhor Assessor Juridico:

Encaminhamos a Vossa senhoria os autos da presente contratacio direta na modalidade
INEXIGIBILIDADE, que tem como objeto CONTRATACAO POR INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAOQ
PARA LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO A SEDIAR AS INSTALAGOES E FUNGIONAMENTO
DE ANEXO DA ESCOLA MUNICIPAL TIA DULCE, NA SEDE DO MUNICIPIO DE SITIO NOVO/MA,
de propriedade da Sra. Sra. Arlene Miranda de Souza, CPF N° 853.858.773-20, conforme estudo
técnico preliminar e termo de referéncia acostade ao feito, para o devido exame e emissao e parecer
juridico. (art. 72, Ill, da Lei n® 14.133/21).

Certos de sua breve apreciagéo subscrevemo-nos.

Sitio Novo /MA, 25 de Fevereiro de 2025.

Agente De Contratagées |

/
) V)
ILMO SR. g
RAMON OLIVEIRA DA MOTA DOS REIS SAY
ASSESSOR JURIDICO DO MUNICIPIO. \
NESTA i
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INEXIGIBILIDADE N° 12025

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 001.0017/2025-SEDES 7—
CONTRATO N° 12025 CONTRATAGAO PA BUPEEAcAO
DE IMOVEL, QUE CELBRAM ENTRE S| O MUNICIPIO DE S$ITIO
NOVO E ARLENE MIRANDA DE SOUZA, NOS TERMOS ABAIXO
ADUZIDOS:

Aos dias do Més de de 2025, pelo presente instrumento, compareceram, de um lado, o

MUNICIPIO DE SiTIO NOVO, por intermédio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, inscrito no
CNPJ: 18.767.995/0001-86, com sede administrativa na Avenida Leonardo de Almeida s/n, Centro, neste ato
representado pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social a Sra. RAIMUNDA DE FRANCA
RODRIGUES, brasileira, solteira, agente politica, portadora da cédula de identidade de n® 17248793-5
SESP/MA e do CPF n°® 727 856.323-20, conforme atribuigdes legais, doravante designado CONTRATANTE e,
do outro lado, a ARLENE MIRANDA DE SOUZA, portadora da céduia de identidade de n® 0000929810988
SSP-MA e do CPF n° 853.858.773-20, residente e domiciliada a Rua Antdnio Batista, N° 33, Centro, Sitio
Novo/MA, brasileiro, doravante designada CONTRATADA, resolvem celebrar o presente Contrato, na forma
do disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e
suas alteragdes posteriores, e de acordo com o que consta ne Procedimento INEXIGIBILIDADE N° {2025,
mediante as seguintes clausulas e condigbes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente instrumento tem por objeto a CONTRATACAO POR INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO PARA
LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO A SEDIAR AS INSTALACOES E FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA
CRIANGCA FELIZ, DA SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, NA SEDE DO MUNICIPIO DE SITIO
NOVO/MA, nas condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia.

ITEM OBJETO UND|QTD] V. UNT. | V. TOTAL
LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A SEDIAR AS
INSTALAGOES E FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA

" | CRIANCA FELIZ, DA SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO | MES| 10 | 1 300,00 | 13.000,00
SOGIAL. NA SEDE DO MUNICIPIO DE SITIO NOVO/MA
VALOR TOTAL | 13.000,00 |

1.2. O fornecimento do objeto deste Contrato, obedecera ao estipulado neste instrumento, bem como as
disposigdes constantes dos documentos adiante enurnerados, que, independentemente de transcrigéo, fazem
parte integrante e complementar deste contrato:

1.2.1. Proposta da CONTRATADA da INEXIGIBILIDADE N° 12025,

1.2.2. Termo de Referéncia

1.3. Os decumentos referidos na presente Clausula sao considerados suficientes para, em complemento a este
Contrato, definir a sua intengio e, desta forma, reger sua execugao dentro do mais alte padrio da técnica atual.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PREGO

2.1. Os valores unitdrios referentes a prestacao dos servicos serao os estipulados na proposta apresentada
pela CONTRATADA, acostada ao Procedimento Administrativo INEXIGIBILIDADE N°* ___ /2025,

2.2. Nos pregos acima estipulados estdo inclusas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes
da execugao do servi¢o, inclusive tributos ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, fiscais
e comerciais incidentes, taxa para a CONTRATANTE, frete, seguro e outros necessarios ao cumprimento
integral do servigo.

2.3. Os precos ajustados nao sofrerdo reajuste, salvo nas situagdes e formas previstas neste instrumento.
2.4. O valor global do presente contrato é de R$ 13.000,00 (treze mil reais).

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO MODELO DE EXECUGAO E GESTAO CONTRATUAL

3.1. O regime de execugao contratual, os modelos de gestéo e de execugéo, assim como os prazos e condigoes
de conclusdo, entrega, observagao, fiscalizagio e recebimento do objeto constam no Termo de Referéncia,
anexo a este Contrato.

4. CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO
4.1, O prazo para pagamento ao contratado e demais condigbes a ele referentes encontram-se definidos no
Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.




ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SiTIO NOVO

’}"m“?‘--"“w o

4.2. O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ 1.300,00 {(um mile tr
perfazendo o valor global de R$ 13.000,00 {treze mil reais).

5. CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO DE VIGENCIA E EXECUGAO

5.1.0 prazo de vigéncia da contratag3io é da data de assinatura, até dia 31/12/2025, contados da publica¢éo
do extrato do contrato na Imprensa Oficial, na forma do artigo 105 da Lei n® 14.133, de 2021,

5.2.0 prazo de vigéncia sera automaticamente prorrogado, independentemente de termo aditivo, quando o
objeto néo for concluido no perfodo firmado acima, ressalvadas as providéncias cabiveis no caso de culpa do
LOCADOR, previstas neste instrumento,

5.3. O contrato devera ser executado de acordo com os prazos consignados no Termo de Referéncia.

5.4 Durante a vigéncia do contrato, é vedado a CONTRATADA contratar cénjuge, companheiro ou parente em
tinha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do drgdo ou entidade contratante ou de
agente publico que desempenhe fungéo na licitagio ou atue na fiscalizagao ou na gestao do contrato.

6. CLAUSULA SEXTA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA
6.1. As despesas decorrentes da presente contratagao correréo a conta de recursos especificos consignados
no Orgamento Geral do Municipio de Sitio Novo/MA deste exercicio, na dotag3o abaixo discriminada:

Unidade Orgamentaria: 14 - FUNDO MUN.DE ASSISTENCIA SOCIAL — FMAS
Programa/Projeto/Atividade: 08.243.0124 4119.0000 - Manutenc¢ao do Pregrama Crianca Feliz
Natureza da Despesa: 3.3.90.36 — Outros Servigos De Terceiros - Pessoa Fisica

Fonts de Recurso:

660- Transferéncias De Recursos Do Fundo Nacional De Assisténcia Social - FNAS

6.2, A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subseguentes sera indicada apds aprovacio da Lei
Orgamentaria respectiva e liberagac dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

7. CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE LOCADOR

7.1. O LOCADOR obriga-se a:

7.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;

7.1.2. Fornecer declaragido atestando que nido pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagcdo por parte da
Administragao,

7.1.3. Garantir, durante ¢ tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

7.1.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel;

7.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

7.1.6. Responder pelos danos ao patrimdnio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicios
e defeitos anteriores a locagao, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios provenientes
de vicios pré-existentes na instalagio elétrica etc;

7.1.7. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacéo;

7.1.8. Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imdvel, como impostos e taxas

7.1.9. Responder pelas contribuigdes de melhoria incidentes sobre o imovel, ante o disposto no art. 8°, §3°,
do Decreto-Lei n. 195/67;

7.1.10. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio genérica;
7.1.11. Pagar as taxas de administragao imobiliaria e de intermediagdes, se existirem,

7.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes {(ar-condicionado,
combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

7.1.13. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitagdo e qualificagac exigidas para
a contratacao;

7.1.14. Notificar o LOCATARIO, com anteced&ncia minima de 30 (trinta) dias do término da vigéncia do
contrato, quando nao houver interesse em prorrogar a locagao;

7.1.15. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas,

7.1.16. Providenciar a atualizagido do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;

7.1.17. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do iméve!, inclusive com a apresentagao
da documentacao correspondente;

7.1.18. Efetuar o pagamento a CONTRATADA do valor correspondente a execugéo do servigo, no prazo,
forma e condigdes estabelecidos, efetuando a retencio dos tributos devidos, consoante a legislacio vigente;
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7.1.19. Emitir decis3o sobre todas as solicitagtes e reclamagbes relacionadas a execug? '

Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios outhe-r um

interesse para a boa execugao do ajuste.

7.1.21. A CONTRATANTE tera o prazo de 10 (dez) dias, a contar da data do protocolo do requerimento para

decidir, admitida a prorrogagao motivada, por igua! periodo.

7.1.22. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro feitos pelo

contratado no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

7.1.23. Notificar os emitentes das garantias quanto ao inicio de processo administrativo para apuragio de

descumprimento de clausulas contratuais, em havendo garantia contratual;

7.1.24 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), 4gua e esgoto.

8. CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA

8.1. O LOCATARIO cbriga-se a:

8.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipufado neste contrato;

8.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste & com o fim a que se
destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

8.1.3 Manter o imével locado em condigdes de limpeza, de seguranga e de utilizacao;

8.1.4 Restituir o imovel, finda a locagéo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descrigio
minuciosa elaborado quande da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso
normal. Alternativamente, poderd repassar ao Locador, desde que aceito por este, a importincia
correspondente ao orgamento elaborado pelo setor técnico da Administracio, para fazer face aos reparos
e reformas ali especificadas;

8.1.5 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

8.1.8 Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei
n° 8.245, de 1991;

8.1.7 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

8.1.8 Nao modificar a forma externa ou interna do imoével, sem ¢ consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

8.1.9 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de gualquer danc ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem
comoe as eventuais turbacdes de terceiros;

8.1.10 Entregar imediatamente ac LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada aoc LOCATARIO;

8.1.11 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como aquelas necessarias a
sua administragao, como, por exemplo:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuigdes previdenciarias e sociais dos empregados;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

c. limpeza, conservagao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;

d. manuten¢io e conservagdo das instalagdbes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de
seguranga, de uso comur;

e. manutengio e conservagao das instatagbes e equipamentos de uso comum destinados & pratica de esportes
e lazer;

f. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum.

8.1.12. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como aguelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b. pintura das fachadas, empenas, po¢os de aeracdo e iluminagao, bem como das esquadrias externas;

¢. obras destinadas a repor as condicoes de habitabilidade do edificio;

d. instala¢do de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo, de esporte e de
lazer,

e. despesas de decoragao e paisagismo nas paries de uso comum.

8.13. Cumprir com todas as demais obrigagdes contidas no Termo de Referéncia.

9.CLAUSULA NONA - DA GARANTIA
9.1. Ndo havera exigéncia de garantia contratual da execucio.
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10. CLAUSULA DECIMA - DA SUBCONTRATAGAO
10.1. Néo ser4 admitida a subcontratago do objeto contratual.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS PENALIDADES

11.1. Comete infragdo administrativa o contratado que cometer quaisquer das condutas previstas no art. 155
da Lei n® 14.133, de 2021, quais sejam:

11.1.1.dar causa & inexecugéo parcial do contrato;

11.1.2 dar causa 4 inexecugao parcial do contrato que cause grave dano 4 CONTRATANTE, ac funcionamento
dos servigos plblicos ou ao interesse coletivo;

11.1.3.dar causa a inexecucio total do contrato;

11.1.4 deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;

11.1.5.nd0 manter a proposta, salve em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
11.1.6.nd0 celebrar o contrato ou nao entregar a documentacgéo exigida para a contratagéo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

11.1.7. ensejar o retardamento da execugdo do objeto deste contrato sem motivo justificado;

,11.1.8. apresentar declaragdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar decfaragao falsa
durante a dispensa eletrénica ou a execugéo do contrato;

11.1.9.fraudar a dispensa eletronica ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

11.1.10. comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza,

11.1.10.1.Considera-se comportamento inidénec, entre outros, a declaragao falsa quanto as condigdes de
participagdo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio entre os fornecedores, em qualquer
momento da dispensa, mesmo apds o encerramento da fase de lances.

11.1.11. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.

11.1.12. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

11.2. O atraso injustificado na execugio do servigo sujeitara a CONTRATANTE a multa de mora, que sera
aplicada considerando as seguintes proporgoes:

11.2.1. 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso, na entrega de material ou execucéo de
servigos calculado sobre o valor correspondente & parte inadimplente, até o limite de 8,9% (nove inteiros e nove
décimos por cento}), que corresponde a até 30 (trinta) dias de atraso;

11.2.2. 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) por dia de atraso que exceder o subitem anterior, na
entrega de material ou execugao de servigos, calculados desde o trigésimo primeiro dia de atraso, sobre o valor
correspondente & parte inadimpiente, em carater excepcional e a critério do drgdo CONTRATANTE, limitado a
20% (vinte por cento) do valor total da avenga;

11.3. A CONTRATADA ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sancdes:
11.3.1. Adverténcia, pela falta o subitem 18.1.1, quando ndo se justificar penalidade mais grave,;

11.3.2. Multa Compensatéria de:

a) de 0,5% (cinco décimos por cento) até 10% (dez por cento) sobre o valor estimado do item prejudicade, nos
casos previstos nos subitens 11.1.1, 11.1.4 e 11.1.6;

b) de 10% {(dez por cento) até 20% {quinze por cento) sobre o valor estimado do item prejudicado, nos casos
previstos nos subitens 11.1.3, 11.1.5, 11.1.7;

c) de 20% ({vinte por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor estimado do item prejudicado, nos casos
previstos nos subitens 11.1.2 e de 11.1.8 a 11.1.12;11.3.3. Impedimento de licitar e contratar no ambito da
Administragio Pablica direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a sancéo, pelo prazo maximo de 3
{trés) anos, nos casos dos subitens 11.1.2 a 11.1.7 deste edital, quando n#o se justificar a imposigéo de
penalidade mais grave;

11.3.4. Declarag&o de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de licitar ou contratar
no ambito da Administragio Pablica direta e indireta de todos os entes federatives, pelo praze minimo de 3
{trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos dos subitens 11.1.8 a 11.1.12, bem como nos demais casos
que justifiqguem a imposigdo da penalidade mais grave,

11.4. A sangdo de multa moratéria prevista pelo item 11.2 ndo impede a aplicago da multa compensatoria
prevista pelo item 11.3.2 deste edital.

11.5. A penalidade de muilta pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

11.8. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento eventuaimente
devido pela CONTRATANTE a CONTRATADA, além da perda desse valor, a diferenga sera descontada da
garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

11.7. A aplicago das sangdes previstas neste edital, em hipdtese alguma, atenua a obrigagdo de reparagao
integral do dano causado a CONTRATANTE.

11.8. Em qualquer caso de aplicagio de sangao, seré assegurado o direito ac contraditério € ampla defesa da
CONTRATADA.
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11.9. Na aplicagdo das penalidades previstas neste edital deverado ser observadas todas as ni
na Lei Federal n® 14.133/2021
11.10. A penalidade sera cbrigatoriamente registrada no Diario Oficial de Contas - Tribunal de Contas do
Maranh&o (TCE) e no caso de suspensac de licitar, a CONTRATADA devera ser descredenciado por igual
periodo, sem prejuizo das demais cominagdes.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

12.1. O contrato se extingue quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido
cumpridas ou nao as obrigagtes de ambas as partes contraentes.

12.1.1. O contrato pode ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus para a CONTRATANTE, quando esta
néc dispuser de créditos or¢amentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndao mais
Ihe oferece vantagem.

12.1.2. A extingdo nesta hipotese ocorrera na proxima data de aniversario do contrato, desde gque haja a
notificagdc da CONTRATADA pela CONTRATANTE nesse sentido com pelo menos 2 (dois) meses de
antecedéncia desse dia.

12.1.3. Caso a notificagao da nZo-continuidade do contrato de que trata este subitem ocorra com menos de 2
(dois) meses da data de aniversario, a extingdo contratual ocorrerd apds 2 (dois) meses da data da
comunicacio.,

12.2. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigactes nele estipuladas, ou antes do prazo nele
fixado, por algum dos motivos previstos no artige 137 da Lei n® 14.133/21, bem como amigavelmente,
assegurades o contraditério e a ampla defesa.

12.2.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

12.2.2 A aiteracio social ou a modificagio da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a resciséo
se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

12.2.2.1.Se a operagao implicar mudanga da pessoa juridica CONTRATADA, devera ser formalizado termo
aditivo para alteracao subjetiva.

12.3.0 termo de resciséo, sempre que possivel, sera precedido:

12.3.1.Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

12.3.2.Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.3.3.Indeniza¢bes e multas.

12.4.A extingao do contrato nao configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-financeiro,
hipotese em que sera concedida indenizagio por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da Lein.® 14,133,
de 2021).

13.CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS PRERROGATIVAS

13.1. A CONTRATADA reconhece os direitos do CONTRATANTYE relativos ac presente Contrato e a rescisao
administrativa de que trata o art. 104 da Lei n®. 14.133/2021, bem como as prerrogativas abaixo elencados:
13.1.1 modifica-los, unilateraimente, para melhor adequacao as finalidades de interesse publico, respeitados
os direitos da CONTRATADA,;

13.1.2 extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados nesta Lei;

13.1.3 fiscalizar sua execucéo;

13.1.4 aplicar sangGes motivadas pela inexecugao total ou parcial do ajuste;

13.1.5 ocupar provisoriamente bens moveis e imdveis e utilizar pessoal e servigos vinculados ao servigo do
contrato nas hipéteses de

13.1.5.1 risco & prestagéo de servigos essenciais;

13.1.5.2 necessidade de acautelar apuracdo administrativa de faltas contratuais pela CONTRATADA, inclusive
apés extingac do contrato.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA ALTERAGAO, REAJUSTE, REPACTUACAO E REEQUILIBRIO
ECONOMICO-FINANCEIRO

14.1. Este instrumento podera ser alterado na ocorréncia dos fatos estipuiados no artigo 124, da Lei n°
14.133/21.

14.2. E admissivel a alteragdo subjetiva do contrato proveniente da fus&o, cisdo ou incorporagdo da
CONTRATADA em outra pessoa juridica, desde que sejam observados pela nova pessoa juridica:

14.2.1. Todos os requisitos de habilitag&o exigidos na licitagao original;

14.2.2. Sejam mantidas as demais clausulas e condi¢des do contrato;

14.2.3. Nao haja preiuizo a execucio do servigo pactuado,

14.2.4. Haja a anuéncia expressa da CONTRATANTE a continuidade do contrato;

14.3 Registros que nao caracterizam alteragdo do contraio podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragio de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.
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14.4.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagio ao aténdinemid da
finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste instrumento, sendo asgegurada
ao LOCADOR a manutengéo do equilibrio econémico-financeiro do ajuste.

14.4.2. Caso, por razdes de interesse piiblico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devolver o imodvel
e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer
multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

14.4.3. Se, durante a locagao, a coisa iocada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imével ainda servir
para o fim a que se disponha, a este cabera pedir redugéo proporcional do valor da locagao;

14.4.4. Durante o prazo estipulado para a duragédo do contrato, nao podera o LOCADOR reaver o imével locado
(art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991).

14.5. Do Reajuste.

14.5.1 Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou supetrior
a doze meses, mediante a aplicagdo do Indice de Pregos para o Consumidor Amplo - IPCA, medido
mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste,
ou da data do Gltimo reajuste, para os subsequentes.

14.5.12 Se a variagéo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de mercado
para a presente locag&o, o LOCADOR aceitara negociar a adogdo de prego compativel ao mercado de locago
do municipio em que se situa ¢ imovel.

14.5.3 Caso o LOCADOR nZo solicite o reajuste até a data da prorrogagao contratual, na pactuagdo do termo
aditivo, ocorrera a preclusao do direito, e nova solicitagdo sé podera ser pleiteada apds o decurso de novo
interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

14.5.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prormogagao da vigéncia do contrato, ou por
apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

14.5.5 Os precos inicialmente contratados s&o fixos € irreajustaveis no prazo de um ano contade da data do
orgamento estimado.

14.5.6 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos
financeiros do dltimo reajuste

14.5.7 Nas aferi¢gdes finais, os indices utilizados para reajuste serao, obrigatoriamente, os definitivos.

14.5.8 Caso os indices estabelecidos para reajustamento venham a ser extinfos ou de qualquer forma néo
possam mais ser utilizados, seréo adotados, em substitui¢éo, os que vierem a ser determinados pela legislagao
entdo em vigor.

14.5.9. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes eleger&o novo indice oficial, para
reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

14.5.10. O reajuste sera realizado por apostitamento.

14.6. Do Reequilibrio Econdémico-Financeiro:

14.6.1 Com fundamento no disposto pelo art. 124, 1l, “d” da Lei 14.133/21, o valor do contrato podera ser
alterado para restabelecer o equilibrio econémico-financeiro inicial do contrato em caso de for¢a maior, caso
fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias
incalculaveis, que inviabilizem a execugio do contrato tal como pactuado, respeitada, em quaiquer caso, a
reparticao objetiva de risco estabelecida no contrato.

14.8.2. Os pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro devem ser instruidos com documentos que comprovem
a ocorréncia de algumas das situacdes previstas pelo item anterior.

14.6.3. Os pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro devem ser apreciados pela CONTRATANTE, a qual
deve emitir laudo técnico ou instrumento equivalente, expedido pelo setor competente, por meio do qual &
certificado se o fato ou ato ocorrido repercutiu nos pregos pactuados no contrato;

14.6.4. Na analise dos pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro ndo deve ser avaliada a margem de lucro
da empresa, mas sim se o fato superveniente & capaz de trazer impactos financeiros que inviabilizem ou
impecam a execugio do contrato pelo prego firmado inicialmente.

14.6.5. O reequilibrio econdmico-financeiro seré realizado por aditive contratual.

14.7. Nos casos de revisfo de pregos, poderao ser concedidos, caso haja motivo relevante, que importe na
variagdo substancial do custo de execugdo do servigo junto ao distribuidor, devidamente justificado e
demonstrado pela CONTRATADA.

14.8. Somente havera revisao de valor quando o motivo for notério e de amplo conhecimento da sociedade,
ndo se enquadrando nesta hipétese simples mudanca de fornecedor ou de distribuidora por parte da
CONTRATADA,

14.9. Os reajustes e reequilibrio serdo promovidos levando-se em conta apenas o saldo nao retirado, e ndo
servirdo, em hipétese alguma, para ampliagdo de margem de lucro.

14.10. Os reajustes e reequilibrio dos pregos ndo ficarao adstritas a aumento, devendo a CONTRATADA
repassar a CONTRATANTE as reduges que possivelmente venham acorrer em seus respectivos percentuais.
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15.CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS CONDIGOES DE HABILITAGAO

15.1. A CONTRATADA devera observar para que durante toda a vigéncia do contrato, seja mantida a
compatibilidade com as obrigagbes assumidas, as condigbes de habilitacio e qualificagéo exigidas para a
contratagao, conforme a Lei n® 14.133/21 e alteragdes.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS VEDAGOES

16.1. E vedado a CONTRATADA;

16.1.1. Caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operacgéo financeira;

16.1.2. Interromper a execugao contratual sob alegagao de inadimplemento por parte da CONTRATANTE,
salvo nos casos previstos em lei.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA PUBLICIDADE
17.1. Cabera a CONTRATANTE providenciar a publicagao do extrato deste Contrato e de seus eventuais
aditivos, sitio oficial da internet e Diario Oficial, observados os prazos previstos no art. 94 da Lei n° 14.133/2021.

17.2. As despesas resultantes da publicagio deste Contrato e de seus eventuais aditivos, correrdao por conta
da CONTRATANTE.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PROTEGAO DE DADOS

18.1. E vedado as partes a utilizagdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da execucgao
contratual para finalidade distinta daquela do servico da contratacdo, sob pena de responsabilizagéo
administrativa, civil e criminal.

18.2. Sem prejuizo da aplicagdo das normas previstas pela Lei n® 12.527, de 18 de novembro de 2011, as
partes se comprometem a manter sigilo e confidencialidade de todas as jinformagoes - em especial os dados
pessoais e 0s dados pessoais sensiveis - repassados em decorréncia da execugao contratual, em consonancia
com o disposto na Lei n® 13.709/2018 (Lei Geral de Protegac de Dados Pessoais - LGPD), sendo vedado o
repasse das informagbes a outras empresas ou pessoas, saivo aquelas decorrentes de obrigagdes legais ou
para viabilizar o cumprimento do instrumento contratual.

18.2.1. O dever de sigiio e confidencialidade permanecem em vigor mesmo ap0s a extingéo do vinculo existente
entre a CONTRATANTE e a CONTRATADA, e entre esta e seus colaboradores, subcontratados, prestadores
de servigo e consuitores.

18.3. Em atendimento ao disposto na Lei Geral de Protegao de Dados, a CONTRATANTE, para a execucao
do servigo deste contrato, detera acesso a dados pessoais dos representantes da CONTRATADA, tais como
namero do CPF e do RG, enderecos eletrdnico e residencial, e copia do documento de identificagao, os quais
seréo tratados conforme as disposicoes da Lei n® 13.709/2018.

18.4. A CONTRATADA declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Protegao de Dados e se
compromete a adequar todos os procedimentos internos aoc disposto na legislagao com o intuito de proteger os
dados pessoais repassados pela CONTRATANTE.

18.5. A CONTRATADA fica obrigada a comunicar a CONTRATANTE em até 24 (vinte e quatro) horas qualquer
incidente de acessos ndo autorizados aos dados pessoais, situagdes acidentais ou ilicitas de destruigéo, perda,
alterago, comunicagdo ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito, bem como adotar as
providéncias dispostas no art. 48 da Lei Geral de Prote¢ao de Dados.

18.5.1. A comunicagao nio exime a CONTRATADA das obrigagoes, sangbes e responsabilidades que possam
incidir em razao das situagdes violadoras acima indicadas.

18.6. O descumprimento de qualquer das clausulas acima relacionadas ensejara, sem prejuizo do contraditorio
e ampla defesa, na aplicagéo das penalidades cabiveis.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DOS CASOS OMISSOS

14.1 Os casos omissos serao decididos pelo contratante, segundo as disposicdes contidas na Lein® 14.133,
de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas na Let n°
8.078, de 1990 — Cédigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

20. CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO

20.1. Fica eleito o foro da comarca do Municipio de Montes Altos — MA é termo judiciério, com renincia expressa
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas ou litigios oriundos da
execucgdo deste contrato.
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PARECER JURIDICO - INEX. N° 007/2025

EMENTA: CONTRATACAO POR
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO PARA
LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A SEDIAR AS
INSTALACOES E FUNCIONAMENTO DO
PROGRAMA CRIANCA FELIZ, DA SECRETARIA
DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, NA SEDE DO
MUNICIPIO DE SITIO NOVO/MA. SECRETARIA
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL.
ARTIGO 74, V, DA LEI N° 14.133/2021.
PARECER FAVORAVEL.

DO RELATORIO:

Trata-se na espécie de processo administrativo, sob o n® 001, 0017 /2025-SEDES, que
visa a CONTRATACAQ POR INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO PARA LOCACAO DE
IMOVEL DESTINADQ A SEDIAR AS INSTALACOES E FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA
CRIANCA FELIZ, DA SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, NA SEDE DO
MUNICIPIO DE SITIO NOVO/MA, por inexigibilidade de licitacdo, com fulcro no artigo
74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

O processo encontra-se instruido com os seguintes documentos, dentre outros:

a) Documento De Formalizacio Da Demanda;

b) Laudo fotografico;

¢} Laudo De Avaliacao da Comissao Municipal de Avaliagio de bens imédveis, moéveis
e inserviveis;

d) Autuagio;

e} Estudo Técnico Preliminar;

f) Aprovacio do Estudo Técnico Preliminar;

g) Termo de Referéncia;

h) Aprovacao do Termo de Referéncia;

i} Declaracao Orcamentaria Do Ordenador De Despesas;

j) Oficio Requerendo Documentagao Do Locador;

k} Documentos Necessarios De Habilitacao;

1} Justificativa E Analise dos Documentos;

m) Minuta De Contrato De Inexigibilidade.

No caso em analise, vem a SECRETARIA MUNICIPAL DE DESERVOLVIMENTO SOCIAL
requerer a contratacio em tela, nos termos acima expostos, motivo pelo qual aportam os
autos nesta Assessoria Juridica para andlise juridica, nos termos do paragrafo unico do
art. 53 da Lei n® 14.133/2021.

Trata-se de LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A SEDIAR AS INSTALACOES E
FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA CRIANCA FELIZ, DA SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL, NA SEDE DO MUNICIPIO DE SITIO NOVQ/MA, conforme
condigdes, requisitos e especificagbes contidas no Termo de Referéncia, loc do: 01
{um) residencial Urbano, localizado a Rua Anténio Batista, N° 33, C¢nt itio
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Novo/MA, de propriedade da Sra. Arlene Miranda de Souza, CPF N° 853.858.773-
20, conforme documento anexo ao processo.

Entende-se necessaria a contratacao da locagao do imével aqui descrito, observando: - a
localizagao e instalagdes do imovel como sendo tnico na sede do municipio capaz de
suportar a demanda e SEDIAR AS INSTALACOES E FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA
CRIANCA FELIZ.

Eis o relatorio. Passa-se a analise juridica.

ABRANGENCIA DA ANALISE JURIDICA:

Consigne-se que a presente analise considerard tao somente os aspectos estritamente
juridicos da questéo trazida ao exame desta Assessoria Juridica, partindo-se da premissa
basica de que, ao propor a solucao administrativa ora analisada, o administrador publico
se certificou quanto as possibilidades orcamentarias, financeiras, organizacionais e
administrativas, levando em consideracido as analises econdmicas ¢ sociais de sua
competéncia.

Desta feita, verifica-se que a atividade dos procuradores e assessores juridicos atuantes
junto aos assuntos de Licitacdes e Contratos — assim como ocorre com a atividade
advocaticia de maneira geral — se limita a analise da compatibilidade juridica da matéria
trazida a exame, sem prejuizo de, eventualmente, sugerir solugdes vislumbradas por esta
unidade de assessoramento juridico, que devem ser objeto de consideracéo por parte do
gestor, que detém, no entanto, a palavra final sobre a implementacao de politicas publicas
no Ambito municipal, nos limites do seu juizo de mérito.

DA ANALISE JURIDICA DO CASO CONCRETO:

Preliminarmente, cumpre esclarecer que a presente manifestagao limitar-se-4 4 davida
estritamente juridica ora proposta e, aos aspectos juridicos da matéria, abstendo-se
quanto aos aspectos técnicos, administrativos, econémico-financeiros e quanto a outras
questdes ndo ventiladas ou que exijam o exercicio de conveniéncia e discricionariedade
da Administracao.

A emissio deste parecer ndo significa endosso ao mérito administrativo, tendo em vista
que é relativo a area juridica, ndo adentrando a competéncia técnica da Administragao.

E cedico que a obrigacao das contratacdes publicas se subordina ao regime das licitacoes
¢ possui raiz constitucional, como preconizado no inciso XXI do art. 37 da Carta Magna.

Art. 37. A administragiao publica direta e indireta de qualquer dos Poderes
da Unise, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios obedecera aos
principios de legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e
eficiéncia e, também, ao seguinte: (*Caput” do artigo com redagao dada
pela Emenda Constitucional n* 19, de 1998)

XXI - ressalvados os casos especificados na legislagio, as obras, servigos,
compras e alienacdes seréio contratados mediante processo dg licitagdo
publica que assegure igualdade de condigées a todos os concg ytes, com
clausulas que estabelecam obrigacées de pagamento, i
condigdes efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somd perinitira
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as exigéncias de qualificagao técnica e econdmica indispensaveis a
garantia do cumprimento das obrigacoes;

A matéria foi regulamentada pela Lei de Licitagbes e Contratos Administrativos - Lei n®
14.133 de 1° de abril de 2021, que excepcionou a regra da licitagdo em duas espécies de
procedimentos: a) dispensa de licitagao (art. 75); e b} inexigibilidade de licitacdo (art.74).

Conforme dispde o artigo 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, ¢é inexigivel a licitagao
quando houver inviabilidade de competicdo para locagdo de imével no qual as
caracteristicas de instalagdes e de localizacfio tornem necessaria sua escolha, in verbis:

Art. 74. £ inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicéo, em
especial nos casos de:

{-:)
V - aquisigiao ou loca¢ido de imovel cujas caracteristicas de instalacdes
e de localizacio tornem necessaria sua escolha.

O inciso V do supracitado art. 74 prevé a inexigibilidade para a contratacdo cujas
caracteristicas sejam “aquisic@o ou locagéo de imével cujas caracteristicas de instalagdes
e de localizac@o tornem necessaria sua escolha”, que € o caso em tela, visto que somente
o presente imovel dispbde das caracteristicas almejadas para suprir o interesse publico,
de acordo com as caracteristicas técnicas apensada acs autos.

Trata-se, sim, de demanda especializada, cuja o caminho da futura celebracao do
contrato esta devidamente justificado, dado a particularidade do interesse publico nesse
caso especifico.

De plano, verifica-se que a nova legislacido ainda nao tornou mais objetivos e precisos os
requisitos necessarios 4 comprovacio desta hipdtese de inexigibilidade, uma vez que
pouco modificou na descrigao deste tipo de contratacio direta, em comparacido com a
anterior redagao, encontrada na Lei n° 8.666/1993.

Importante destacar que a finalidade da locacdo é Unica e exclusiva para atender ao
interesse Publico, uma vez que € crescente a necessidade e demanda do funcionamento
do referido PROGRAMA CRIANCA FELIZ, e o poder publico municipal tem a obrigacéo
de zelar pelo bem-estar da populagio escolar.

Além disso, é importante destacar que o referido proprietario e o imével se encontram
aptos para a assinatura do instrumento contratual, conforme regularidade juridica e
qualificacéo técnica apensada aos autos, rigorosamente analisados por esta Assessoria
Juridica.

DOS REQUISITOS DO PROCESSO:

Dispoe o art. 72 da nova Lei de Licitagdes que o processo de contratagdo direta, que
compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de licitagido, devera ser instruido
com os documentos a seguir:

Art. 72, O processo de contratagao direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitacdo, devera ser instruido com os
seguintes documentos:
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I - documento de formalizagao de demanda e, se for o caso, estudo técnico
preliminar, analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto
exXecutivo;

II - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida
no art. 23 desta Lej;

HI - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstracio da compatibilidade da previsio de recursos
orcamentirios com o compromisso a ser assumido;

V - comprovagao de que ¢ contratado preenche os requisitos de habilitagdo
e qualificagdo minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;

VII - justificativa de preco;

VIHI - autorizacdo da autoridade competente.

Paragrafo unico. O ato gue autoriza a contratagao direta ou o extrato
decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido a disposicao do
publico em sitio eletrénico oficial.

O inciso I cita o “documento de formalizacio de demanda e, se for o caso, estudo
técnico preliminar, analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto
executivo”,

O primeiro passo na instrucao do processo de contratacao direta é oficializar a demanda,
o que, no Municipio de Sitio Novo/MA, pode ser equiparado a elaboragaoc da Justificativa.
Nesse ponto, cabe ao setor requisitante formalizar a necessidade em torno da
contratacao, indicando a justificativa pertinente, o quantitativo necessario de
bens/servigos e indicar a data limite para o atendimento da necessidade.

In casu, o Estudo Técnico Preliminar apresentado pela Secretaria requisitante atende
ao inciso I, do artigo 72, da Lei de Licitagoes e Contratos, bem como o que dispde a
Instru¢ao Normativa SEGES/ME n° 58/2022.

Prosseguindo, os incisos II e IV do artigo supracitado tratam, respectivamente, da
estimativa de despesa e da demonstraciao da compatibilidade da previsdo de recursos
orcamentarios com o compromisso a ser assumido.

Em relacao a disponibilidade or¢amentaria, consta na Declaracdo Orcamentaria Do
Ordenador De Despesas, emitido pelo gestor do contrato, atestando a existéncia de
recursos para fazer frente a despesa.

Apdés a juntada da documentacdo pertinente, a equipe técnica da Administracido
Piiblica contratante devera aprecia-la, manifestando-se pela concordancia ou nao guanto
a presenga dos requisitos amitde enfrentados. E o que prevé o inciso IIl do art. 72 da Lei
n® 14.133/2021.

Como ultima observacdo, a Lei n® 14.133/2021 define que os processos licitatorios serao
conduzidos por Agente De Contratacio Ou Por Comissio De Contratacio (quando o
objeto envolver bens ou servicos especiais). Entretanto, nfio ha uma previsdo especi
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publicos, nfio ha impedimento de se atribuir tais funcées também dentro do
procedimento das contratacdes diretas, desde que observadas as competéncias legais
dos cargos, empregos e fun¢des ocupados pelos servidores designados, o que envolve a
aplicagéo do principio da segregacéo de funcdes e da gestao por competéncias.

DA REGULARIDADE JURIDICA, FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA E DEMAIS
REQUISITOS LEGAIS

Referente a pessoa, fisica ou juridica, a ser contratada, deve a Administracéo se certificar
de que a futura contratada possui a necessaria aptiddo juridica para a ser contratada,
nos termos da lei,

A verificacdo quanto & possibilidade juridica de se contratar determinada pessoa é
realizada por meio de afericdo quanto aos requisitos de habilitacdo dispostos em lei. Nesse
sentido, no que tange aos processos de contratagio direta, a Lei n® 14.133/2021 assim
dispoe:

Art. 72. O processo de contratagio direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com os
seguintes documentos:

[..]

V - comprovacio de que o contratado preenche os requisitos de
habilitagdo e qualificaciio minima necesséiria;|grifei)

O art. 62 da Lei n® 14.133/2021, por sua vez, esclarece o conceito de habilitacao:

Art. 62. A habilitacéo ¢ a fase da licitagao em que se verifica o conjunto de
informacées e

documentos necessarios e suficientes para demonstrar a capacidade do
licitante de realizar o objeto

da licitagdo, dividindo-se em:

I - juridica,

II - técnica;

III - fiscal, social e trabalhista;

IV - econémico-financeira.

Nesse ponto, registre-se, por relevante, que a habilitacéo juridica deve ser limitada a
comprovagao de existéncia juridica ou da pessoa e, quando for o caso, de autorizacao
para o exercicio da atividade que se pretende dela contratar.

Ao final, ainda, deve ser apresentada a Autoriza¢do Da Autoridade Competente para a
contratagao e realizacao da despesa por inexigibilidade, a qual deve ser instruida com
despacho motivado e mantida a disposi¢ao do ptblico em sitio eletronico oficial (art. 72,
VHI e paragrafo Qinico, da Lei n. 14.133/21).

Por fim, é necessario conferir a devida publicidade ao ato da autoridade competente
gue autoriza a contratacio direta ou o extrato decorrente do contrato. E o meio eleito pela
Lei n® 14.133/2021 para instrumentaliza-la compreende o sitio eletrénico oficial (apt72,
paragrafo unico).




ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SiTIO NOVO

CNPJ: 05.631.031/0001-64
ASSESSORIA JURIDICA

Assim, conforme todo o exposto, é certo que, desde que cumpridos os requisitos exigidos
pela lei, a contratagdo podera ser enquadrada enquanto hipétese de inexigibilidade de
licitacao, nos termos do caput, do artigo 74, da Lei n® 14.133/2021.

DA CONCLUSAO:

Diante do exposto, considerando a justificativa apresentada pela Secretaria Municipal
interessada, bem como a natureza do objeto a ser contratado pela via direta, e o
atendimento ao que dispde a legislacdo que rege a matéria, OPINA-SE pela viabilidade
juridica da inexigibilidade da licitagdo pretendida, com fulcro no artigo 74, inciso V, da
Lein® 14.133/2021.

Ressalte-se que o presente parecer restringe-se aos aspectos legais do procedimento,
ausente juizos de valor referentes aos aspectos econémico e técnico, nem da oportunidade
e conveniéncia da decisio adotada.

E o parecer. A ciéncia da area consulente.

Sitio Novo /MA, aos 26 de Fevereiro de 2025.

OAB/MA 13.913
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Processo Administrativo n° 001.0017/2025-SEDES

Sitio Novo /MA, os 26 de Fevereiro de 2025.

Apos a devida andlise e emissdao do competente parecer
juridico (art. 72, I, da Lei n® 14.133/21), encaminho os autos do processo

administrativo em epigrafe para prosseguimento em seus ulteriores termos.

Assessor Juridico
OAB-MA 13.913

AO ILMO. SR.

ANTONIO COELHO RODRIGUES
PREFEITO MUNICIPAL

NESTA
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Considerando, que serdo cumpridas todas as formalidades previstas na Lei n°
14.133/21 e suas posteriores alteragbes, especialmente o inciso V do artigo 74 da
referida Lei;

Considerando, que existe a necessidade da CONTRATACAO POR
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO PARA LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO
A SEDIAR AS INSTALACOES E FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA CRIANGCA
FELIZ, DA SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, NA SEDE DO
MUNICIPIO DE SITIO NOVO/MA;

Considerando, que a documentagdo anexa comprova o atendimento integral dos
requisitos legais e normativos para a contratagdo por inexigibilidade de licitacao;

Considerando, que a andlise técnica realizada pela Comissdo Municipal de
Avaliagdo de Bens Imdveis, Moveis e Inserviveis confirmou a adequacdo do imével,
tanto em termos de infraestrutura quanto de segurancga, para sediar as atividades do
Programa Crianga Feliz;

Considerando, a iocalizacdo e instalagdes do imdvel como sendo Unico na sede do
municipio capaz de suportar a demanda do ensino infantil, e acomodar AS
INSTALAC&ES E FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA CRIANCA FELIZ, DA
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, NA SEDE DO MUNICIPIO DE
SITIO NOVO/MA;

Considerando, que a escolha do imdvel se fundamenta em critérios técnicos e
operacionais que atendem as necessidades especificas do Programa Crianga Feliz,
promovendo um ambiente propicio ao desenvolvimento das criangas;

Considerando, que o imdvel, por sua localizacdc estratégica e caracteristicas
construtivas, se mostra o unico capaz de suportar a demanda na sede do municipio;

Considerando, que o procedimento adotado respeita os principios da administraggo
publica - legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia -,
conforme o ordenamento juridico vigente;
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Considerando, que o Parecer Juridico favordvel atesta a conformidade e a
seguranga juridica do processo de contratacdo, reforcando a singularidade do objeto
locativo;

Considerando, que a locagdo do imdvel é medida indispensavel para a continuidade
e ampliagdo dos servicos prestados pela Secretaria de Desenvolvimento Social,
contribuindo para a efetividade do Programa Crianca Feliz;

Considerando, que escolha do referido imével para SEDIAR AS INSTALACOES E
FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA CRIANCA FELIZ, DA SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL, NA SEDE DO MUNICIPIO DE SITIO

. NOVO/MA, fundamenta-se, em diversos critérios que visam garantir um ambiente
seguro, adequado e propicio ao desenvolvimento das criancas atendidas;

Considerando, que a regularidade, idoneidade e compatibilidade do imdvel foram
devidamente avaliadas, evidenciando o atendimento dos critérios técnicos,
operacionais e financeiros estabelecidos para a contratacgo.

No uso de minhas atribuicbes AUTORIZO o procedimento administrativo por
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO, para contratagio de locacdo de 01 (um)
residencial Urbano, localizado a Rua Antdnio Batista, N® 33, Centro, Sitio Novo/MA,
de propriedade da Sra. Arlene Miranda de Souza, CPF N°© 853.858.773-20, conforme
documentacao anexa.

¢ Gabinete do Prefeito Municipal de Sitio Novo (MA), 27 de Fevereiro de 2025




